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1. MEMÒRIA INFORMATIVA 
 
 
1.1 INTRODUCCIÓ 
 
L’any 2022 l’ajuntament de Gavet de la Conca va encarregar a Valeri Consultors la redacció del 
Pla especial de masies, cases rurals i altres construccions en sòl no urbanitzable. 

Actualment s’està tramitant el Pla d’Ordenació Urbanística Municipal (endavant POUM) de 
Gavet de la Conca, aprovat inicialment pel ple de l’ajuntament el 12 de maig de 2023. 

El POUM inclou en la seva documentació “l’inventari d’edificacions en el sòl no urbanitzable”, 
però no incorpora el document del “catàleg de masies, cases rurals i altres construccions en sòl 
no urbanitzable”.  

L’objecte del present document és la redacció i tramitació del Pla especial de masies, cases 
rurals i altres construccions en sòl no urbanitzable del municipi de Gavet de la Conca. 
 
 
1.2 OBJECTE DEL PEM 
 
L’objecte d’aquest Pla especial és identificar les construccions susceptibles de reconstrucció o 
rehabilitació i justificar les raons que en determinen la preservació i la recuperació en el 
municipi de Gavet de la Conca d’acord amb l’article 50.2 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 
d’agost pel que s’aprova el Text Refós de la llei d’Urbanisme, modificat per l’article 15 de la Llei 
3/2012, del 22 de febrer, que estableix que el planejament urbanístic general o especial ha 
d’identificar en un catàleg específic les construccions situades en sòl no urbanitzable 
susceptibles de reconstrucció o rehabilitació i justificar les raons que en determinen la 
preservació o, si s’escau, la recuperació d’acord amb el que estableix l’article 47.3 de la Llei. 
 
Els elements que es poden catalogar són: 
 

- Les masies i cases rurals que calgui preservar i recuperar per raons arquitectòniques, 
històriques, ambientals, paisatgístiques o socials. 

- Altres construccions anteriors a l’entrada en vigor del primer instrument de planejament 
urbanístic general que calgui preservar i recuperar per raons arquitectòniques o històriques. 

- Aquelles construccions rurals en desús per a corregir-ne l’impacte ambiental o paisatgístic 
negatiu. 

 
 
1.3 PROMOCIÓ I TRAMITACIÓ 
 
El present pla especial és promogut per l’ajuntament de Gavet de la Conca i es tramitarà com a 
planejament derivat. 

La tramitació d’aquest pla especial queda regulada en l’article 85 del DL 1/2010 modificat per 
l’article 31 de la Llei 43/2012, del 22 de febrer, de modificació del Text Refós de la Llei 
d’urbanisme. 
 
 
1.4 ÀMBIT 
 
L’àmbit del pla especial comprèn tot el sòl no urbanitzable del terme municipal de Gavet de la 
Conca amb una superfície aproximada de 90.90 km². 
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1.5 CONVENIENCIA I OPORTUNITAT 
 
El present pla especial es redacta per donar compliment a l’article 50.2 del text refós de la Llei 
d’urbanisme (DL 1/2010) modificat per l’article 15 de la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de 
modificació del text refós de la Llei d’urbanisme determina que el planejament urbanístic 
general o especial ha d’identificar en un catàleg específic les construccions situades en sòl no 
urbanitzable. 

Com ja s’ha exposat abans, actualment s’està redactant el POUM de Gavet de la Conca que 
esta en fase d’aprovació inicial. En la normativa del POUM , en el seu articulat 17, diu que 
l’Ajuntament ha de tramitar i aprovar a través d’un pla especial un catàleg específic de les 
construccions en sòl no urbanitzable susceptibles de reconstrucció i rehabilitació als efectes del 
que estableixen els articles 47.3 i 50.2 del TRLU. 
 
 
1.6 CONTINGUT DEL DOCUMENT 
 
El present  Pla especial urbanístic conté la documentació següent: 
 

1. Memòria informativa 
2. Memòria justificativa 
3. Plànols 
4. Fitxes  

 
 
1.7 PLANEJAMENT TERRITORIAL I URBANÍSTIC 

 
 

1.7.1 PLANEJAMENT TERRITORIAL 
 
El 25 de juliol de 2006, el Govern va aprovar el Pla Territorial de l’Alt Pirineu i Aran (PTP_APA), 
com a pla territorial parcial per a aquest àmbit, d’acord amb les determinacions del Pla territorial 
general de Catalunya, aprovat pel la Llei 1/1995, de 16 de març.  
 
En relació al sistema d’espais oberts:  

 

 

 

 

 
 

 
 

 

Municipi de Gavet de la Conca 
Font: ICGC i elaboració pròpia 
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El Pla territorial delimita les diferents àrees del sistema d’espais oberts, que comprèn la totalitat 
del sòl no urbanitzable del municipi amb l’objectiu de preservar aquelles àrees dels processos 
d’urbanització o de qualsevol altre que pogués afectar negativament als seus aspectes 
paisatgístics, ambientals, patrimonials i econòmics.  

En aquest sentit, el sòl no urbanitzable del municipi de Gavet de la Conca està composat per 
àrees de: 
 

- Protecció especial (amb espais PEIN, sòls de valor natural i connexió format pel riu Gavet i  
sòls d’alt valor agrícola)  

- Protecció territorial 

- Protecció preventiva 
 
En relació al sistema d’infraestructures:  
 
El pla prioritza el condicionament de la C-13 entre Camarasa i Tarradets, juntament amb la 
variant de Tremp, amb traçat a determinar per l’est i l’oest.  

No es defineix cap estratègia especifica per al municipi de Gavet de la Conca. 
 

 
1.7.2 PLANEJAMENT URBANÍSTIC MUNICIPAL VIGENT 
 
 

Antecedents 
 

El primer planejament urbanístic del municipi de Gavet de la Conca són les “Normes de 
planejament urbanístic per als municipis sense planejament” aprovat el 19 d’abril de 2010. 

 
 

Planejament vigent 
 

Actualment, el municipi de Gavet de la Conca disposa de les Normes de Planejament 
Urbanístic (endavant NPU) per als municipis de l’Alt Pirineu, aprovades definitivament en data 
18.02.2015 i publicades al DOGC el 21.04.2015.  
 
 

1.7.2.1 Regulació del SNU en les NPU:  
 
La normativa del NPU per als municipis de l’alt Pirineu regula el sòl no urbanitzable estableixen 
les zones següents:  
 
- Rústic (20) 

S’inclouen en aquest tipus els sòls que no hagin estat considerats espais naturals protegits, 
sòls de valor natural i de connexió, sòls paisatgístics i ecològics de valor i sòls de valor 
agrícola, considerats com a sòls de protecció preventiva segons el PTP Alt Pirineu i Aran i 
PDU del Pallars Sobirà. 
 

- Paisatgístic i ecològic de valor i sòl de valor agrícola (24) 
S’inclouen en aquest tipus de sòl aquells terrenys que, sense assolir el grau de valors 
naturals, agraris i ambientals que tenen els sòls de protecció especial convé preservar, en 
principi, de la transformació per algun dels següents motius: 

• Existència de riscos geològics, d’inundabilitat o d’altres afectacions 
• Valors paisatgístic, identitari, d’estructuració territorial o d’interès social 
• Valor per activitats econòmiques estratègiques compatibles amb el sòl no 

urbanitzable 
• Valor de reserva per raons de localització, connectivitat, topografia i condicions de 

l’àrea per a possibles infraestructures o equipaments d’interès estratègic en el futur. 
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- Espais naturals protegits (25a)  
S’inclouen en aquesta classe aquells sòls en què concorren valors que justifiquen un alt 
grau de protecció per tal de preservar-los de transformacions que els puguin afectar. 
Comprèn aquells espais que formen part d’àmbits de protecció establerts en la normativa 
sectorial. 
 

- Sòls de valor natural i de connexió (25b).  
S’inclouen en aquesta classe aquells sòls en què concorren valors que justifiquen un alt 
grau de protecció per tal de preservar-los de transformacions que els puguin afectar. 
Comprèn aquells espais que el PTP de l’Alt Pirineu i Aran i PDU del Pallars Sobirà 
considera que cal preservar pel seu valor com a peces i connectors d’interès natural  i 
agronatural o com a sòls d’alt valor agrícola productiu, i també per la seva funció especifica 
en l’equilibri mediambiental. 
 
 

1.7.2.2 Rehabilitació i reconstrucció de masies, cases rurals i altres construccions 
 
La normativa del NPU regula la rehabilitació i reconstrucció de masies, cases rurals i altres 
construccions en el seu articulat 115 
 
1. En absència d’un Pla especial que contingui la catalogació de les masies, cases rurals i 

altres construccions en sòl no urbanitzable, les condicions per a la seva reforma, 
reconstrucció o rehabilitació, estaran sotmeses al que estableix l’article 50 del TRLU, així 
com a les determinacions del planejament territorial corresponent. 

2. Els municipis podran tramitar un pla especial de catàleg de masies, cases rurals i altres 
construccions del terme municipal i serà aquest planejament especial d’iniciativa pública qui 
reguli les característiques de la divisió horitzontal. En tot cas, el Catàleg haurà de tenir en 
compte els criteris següents: 

 

- Compactar les edificacions, que han de ser ajustades a les necessitats pròpies 
de l’activitat, i aproximar-les a els elements estructuradors de l’àmbit o parcel.la 
(marges, murs de pedra seca, traces de vegetació existents...) 

- Optar per una composició de l’edificació amb volumetries simples preferentment  
horitzontals, harmònica amb la topografia, els elements naturals i construïts de l’entorn. 

- Concebre el projecte de la nova activitat integrant tan les edificacions com les zones 
lliures. 

- Si no hi ha un motiu determinant en sentit contrari s’optarà per terrenys amb topografia 
plana i amb poca exposició visual. 

- Optar per emplaçaments amb una estructura morfològica fàcilment adaptable a les 
noves necessitats d’ús, en porcions de terreny que permetin assumir la ocupació 
necessària per l’activitat sense perdre la proporció en quan a dimensions amb l’escala 
del paisatge. 

- Les edificacions s’adaptaran a la topografia tot evitant la creació de grans plataformes 
horitzontals. 

- Mínima ocupació de la parcel·la, i la resta mantingui el caràcter d’espai rural. 

- Utilitzar la vegetació com un element més d’ordenació per tal d’obtenir l’equilibri 
volumètric entre els elements construïts i els naturals, com a filtre visual de les 
construccions i com a element de cobertura que garanteix la permeabilitat. Cal optar 
per espècies i models de plantació propis del lloc, defugir dels enjardinaments tipus 
ornamental i revegetar els espais denudats amb espècies adients a les condicions del 
sòl i el clima. 

- En façanes i cobertes, unificar tan com es pugui els materials i colors d’acabat 
del conjunt de construccions i utilitzar un cromatisme harmònic amb els colors propis de 
l’entorn, tot evitant aquells tons i materials que provoquin un alt contrast i lluïssors. 
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- En el tractament de les zones lliures cal reduir al màxim el grau d’urbanització del 
conjunt. 

- Pel que fa a les tanques, cal evitar l’exposició visual reduint les dimensions, ajustant 
els traçats i ajudant-se d’elements com la vegetació i hauran de complir les condicions 
següents: 

o No s’admeten tanques d’obra, llevat dels murs de pedra seca d’alçada no superior a 
90cm. 

o Les tanques podran ser de vegetal viu o de materials que permetin la transparència 
en tota la seva alçada. 

o Les tanques transparents podran complementar-se amb vegetació pròpia de l’entorn 
per aconseguir el grau d’opacitat que es desitgi. 

o Les tanques hauran de tenir un tractament regular i homogeni en tota la seva longitud. 
o Les tanques d’obra existents s’hauran de tractar amb superposicions de vegetació viu 

per tal de millorar la seva integració en el paisatge. 
o Només s’admeten tanques d’obra o opaques en general en aquelles parcel·les on per 

motius de seguretat calgui garantir la impossibilitat d’accés o de vistes i no existeixin 
altres fórmules de tancament que puguin garantir-ho. 

 

- Minimitzar els elements de senyalètica, escollir materials i dimensions discrets, Integrar-
los en els elements construïts ja previstos per l’activitat (edificacions, tanques...), utilitzar 
materials i dimensions discretes evitant tan com es pugi la seva col·locació dispersa. 

 
 

1.7.3 PLA D’ORDENACIÓ URBANÍSTICA MUNICIPAL EN TRÀMIT 
 

Actualment s’està tramitant el Pla d’Ordenació Urbanística Municipal (POUM) de Gavet de la 
Conca, aprovat inicialment per Acord del Ple el 12 de maig de 2023. 
 
 

1.7.3.1 Regulació del SNU en el POUM 
 
La normativa del POUM estableix les zones següents:  
 

- Ordinari (N1) 
Comprèn aquells sòls que per les seves condicions tenen un especial valor agrícola (de 
regadiu o de secà) amb independència de què estigui conreat o no en el moment de la seva 
classificació i els sòls rústics poblats d’espècies arbòries o arbustives, de matolls i d’herbes, 
els erms situats en els límits dels boscos que siguin necessaris per a la seva protecció, els 
erms que per llurs característiques siguin adequats per a la reforestació i els prats de 
regeneració naturals, sempre que no estiguin compresos en zones de protecció especial o 
territorial.  

- Protecció local (N2) 
S’inclouen en aquesta clau aquells terrenys al voltant dels nuclis, que sense assolir el grau 
de valors naturals, agraris i ambientals que tenen els sòls de protecció especial convé 
preservar pel seu valor paisatgístic- visual. 

- Protecció reglada – protecció especial (N3a) 
S’inclouen en aquesta clau els sòls en què concorren valors especials que justifiquen un 
grau de protecció altament restrictiu de les possibilitats de transformacions que els 
poguessin afectar. Aquesta protecció especial es correspon amb la què assigna la legislació 
sectorial –PEIN i Xarxa Natura 2000-, o bé el planejament territorial i urbanístic.  

La protecció especial es justifica en l’interès natural i ecològic dels terrenys (normalment 
amb usos agrícoles i ramaders) o en seu el valor agrícola productiu.  

En funció dels interessos o els valors que justifiquen la protecció especial es distingeixen 
quatre subzones: 

a. Clau N3a1. Zona de protecció especial - PEIN i Xarxa natura 2000 
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b. Clau N3a2: Zona de protecció especial - Sòls de valor natural i connexió 
c. Clau N3a3: Zona de protecció especial - Sòl d’alt valor agrícola  
d. Clau N3a4: Cua de pantà de Terradets 

- Protecció reglada – protecció territorial (N3b) 
S’inclouen en aquesta clau els sòls en què, sense assolir el grau de valors naturals, agraris i 
mediambientals que tenen els sòls de protecció especial, convé també preservar per motius 
de riscs geològics, d’inundabilitat o d’altres afectacions que fan inadequat el seu 
aprofitament urbanístic pel seu valor paisatgístic, identitari, d’estructuració territorial o 
d’interès social; pel seu valor per a activitats econòmiques estratègiques; o pel seu valor de 
reserva per raons de localització, connectivitat, topografia i condicions de l’àrea per a 
possibles infraestructures o equipaments d’interès estratègic en el futur. 

 
1.7.3.2 Regulació de les condicions generals per a la rehabilitació i reconstrucció de les masies 
i cases rurals i construccions en SNU 
 
La normativa del POUM regula les condicions generals per a la rehabilitació i reconstrucció de 
les masies i cases rurals i construccions en sòl no urbanitzable en el seu articulat 105. 
 
1. S’admet, amb els requisits fixats per a l’article 50, 50 bis i 51 del TRLU: 

a. La reconstrucció i rehabilitació de les masies i les cases rurals, abans de 1956, que calgui 
preservar i recuperar per raons arquitectòniques, històriques, ambientals, paisatgístiques 
o socials. 

b.  La reconstrucció i rehabilitació d’altres construccions posteriors a 1956 i abans del primer 
instrument de planejament urbanístic general del municipi de Gavet de la Conca, que 
calgui preservar i recuperar per raons arquitectòniques o històriques.  

c. La rehabilitació de les construccions rurals en desús per corregir-ne l'impacte ambiental o 
paisatgístic negatiu.  

2. Les construccions a què fa referencia l’apartat 1 han d’estar incloses en el catàleg de 
masies, cases rurals i altres edificacions en sòl no urbanitzable. 

3. Els usos admesos a les masies i cases rurals incloses en el catàleg, segons els articles 47.3 
bis del TRLU, són les següents:  

a. D’habitatge, quan es tracti de masies i cases rurals 
b. D’habitatge amb activitat econòmica d’ús turístic en masies o cases rurals 
c. Hoteler, amb exclusió de la modalitat d’hotel-apartament,  
d. De turisme rural,  
e. Educatiu en el lleure,  
f. De creació artística o de producció artesanal,  
g. D’exercici de professions liberals,  
h. De restauració i  
i. D’equipament 
j. De serveis comunitaris o corporatius.  

4. Són admissibles les obres d’intervenció que siguin necessàries per a destinar-les a un ús 
admès. Aquestes obres han de respectar el volum edificat preexistent i la composició 
volumètrica original prèviament determinats. Tanmateix, pel que fa a les construccions dels 
apartats 1a i 1b d’aquest articulat poden ésser objecte d’obres de substitució parcial o 
d’augment de volum edificat d’acord a les condicions següents: 

a. Han de contribuir significativament a millorar les condicions de preservació i de 
conservació de l’edificació 

b. Han de guardar les degudes proporcions amb el volum original que es conservi de 
l’edificació perquè aquest volum mantingui el caràcter de principal. 

5. Les obres de substitució parcial o d’augment de volum a què fa referencia l’apartat anterior 
poden donar lloc a un volum edificat separat de l’original. En aquest cas, el volum edificat 
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separat només es pot destinar a usos auxiliars al que es destini l’edificació principal, llevat 
que aquest ús sigui el de turisme rural o hoteler. 

6. S’admet la divisió horitzontal de les construccions dels apartats 1a i 1b, si no s’alteren les 
característiques originals i d’acord a les condicions objectives d’habitabilitat. En cap cas no 
és admissible la divisió horitzontal ni qualsevol altre règim de condomini en les parts de les 
edificacions destinades a l’ús hoteler. 

7. En el supòsit de l’apartat 1c, la rehabilitació de la construcció afectada pot comportar la 
reducció del volum preexistent si això és necessari per a corregir-ne l’impacte ambiental o 
paisatgístic negatiu. 

 
1.7.3.3  Règim dels usos i edificacions existents en sòl no urbanitzable 
 
1. Les edificacions i usos legalment implantats que s’ajustin als supòsits d’usos permesos en el 

sòl no urbanitzable es poden mantenir i ampliar si es compleixin els requisits de la normativa 
del POUM a què estiguin subjectes. 

2. Les edificacions residencials legalment implantades que no s’ajustin als supòsits d’usos 
permesos per la vigent llei d’urbanisme i que, per tant, actualment no serien autoritzats, 
podran romandre sobre el territori si es compleixin els requisits de la normativa del POUM a 
què estiguin subjectes. Aquestes edificacions hauran de mantenir l’ús autoritzat en el seu 
moment i podran realitzar obres de reforma i consolidació, sempre que no s’hagin de refer 
llurs fonaments i parets mestres i que afecti a una superfície màxima del 20% l’edificació 
existent. 

3. Les edificacions legalment implantades per a usos diferents que l’habitatge o propis de la 
naturalesa agrària o ramadera que no s’ajustin al règim d’ús del sòl no urbanitzable que 
estableix la Llei d’Urbanisme, podran romandre sobre el territori en tant es mantingui l’ús 
concret que va ser objecte d’autorització, si  la normativa del POUM no ho impedeix. Només 
es permetran ampliacions d’aquestes edificacions, quan la normativa del POUM ho permet. 
Els canvis d’ús s’han d’ajustar a les determinacions de la Llei d’Urbanisme, llevat que es 
tracti de reprendre el mateix ús concret que va ser objecte de l’autorització. 

4. En el cas d’edificacions o usos existents implantades il·legalment, en els quals hagi prescrit 
l’acció de reposició. S’haurà d’aplicar estrictament el règim de fora d’ordenació. Si l’acció de 
reposició no ha prescrit, no es pot autoritzar cap tipus d’obra ni d’ús i s’han d’aplicar les 
mesures de protecció de la legalitzat urbanística que preveu la llei d’urbanisme. Per a les 
edificacions o usos de fora d’ordenació, s’executaran les actuacions necessàries que dicti 
l’ajuntament de Gavet de la Conca per tal de minimitzar els impactes que produeixin. 
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1.8 EL TERRITORI 
 

 

1.8.1 ÀMBIT TERRITORIAL 
 

El municipi de Gavet de la Conca s’emplaça a la part sud-est de la comarca del Pallars Jussà, 
limitant amb el municipi de Tremp pel nord, Isona i Conca Dellà i Llimiana pel nord-est; Artesa 
de Segre, l’enclavament de Montadó (Isona) i Vilanova de Meià pel sud, i el Pantà de Tarradets 
(Castell de Mur) i Llimiana per l’oest.  
  
 

 

 
 

Municipi de Gavet de la Conca 
Font: ICGC i elaboració pròpia 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
El terme municipal té una superfície de 90,9 km2 i 421 m d’altitud amb una població de 262 
habitants segons dades d’IDESCAT a l’any 2021.  
 
El municipi compren: 

- Els nuclis, a més del cap de municipi, Gavet de la Conca, els nuclis de Fontsagrada, Sant 
Serni, Aransís, Sant Cristòfol de la Vall, Sant Miquel de la Vall, Sant Martí de Barcedana, 
Sant Salvador de Toló, Merea i Mata Solana, i que formen part del sòl urbà. 

- Els agregats rurals de Perolet, Castellnou i Toló, antics pobles que formaven part del 
municipi de Sant Salvador de Toló, actualment tenen unes dimensions molt reduïdes i 
formen part del sòl no urbanitzable.  

 
El sòl no urbanitzable ocupa més del 99% del sòl del municipi, dels quals el 78% de la 
superfície és protegida. 

MUNICIPI Gavet de la Conca 
COMARCA Pallars Jussà 

SUPERFÍCIE 90.90 km2 
ALTITUD 421 

POBLACIÓ (2021) 262 
DENSITAT 2,90 hab./km2 
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L’accés al municipi es fa principalment pe l nord, des de la carretera  C-1412b que donen inici a 
les carreteres LV-9123, L-911 i L-912, per l’est des de la carretera C-13 que dona inici a la 
carretera LV-9121 i pel sud des de la carretera L-913. . 

El municipi presenta una xarxa de comunicació bona amb els altres territoris, però a nivell 
intern no hi ha una xarxa viària integrada entre els nuclis, principalment per la topografia del 
municipi i per l’estat de conservació de la xarxa viària.   
 
 
1.8.2 MEDI SOCIOECONÒMIC 
 
 

POBLACIÓ 
 
L’evolució de la població al municipi de Gavet de la Conca ha seguit una tendència 
generalitzada al decreixement i, de fet, en els darrers 20 anys la població s’ha reduït de 302 
habitants a 262 habitants, tal com es mostra al quadre següent: 
 

Població de Gavet de la Conca per anys 
 

 
 

 
A l’any 2021, els 262 habitants estaven distribuïts en els 10 nuclis de població que té el 
municipi i a l’entorn d’aquests nuclis, tal com es mostra al quadre següent:  
 

Nucli Població per nucli - SU Població Disseminat - SNU Total 
Fontsagrada 14 5 19 
Gavet d ela Conca 30 11 41 
San Serni 44 0 44 
Aransís 31 3 34 
Sant Cristòfol de la Vall 11 0 11 
Sant Miquel de la Vall 29 0 29 
Sant Martí de Barcedana 18 1 19 
Sant Salvador de Toló 39 7 46 
Merea 4 0 4 
Mata Solana 7 0 7 
Toló 0 4 4 
Perolet 0 3 3 
Total 227 35 262 
Total (%) 86,64% 13,36% 100% 

 
Del quadre anterior, es veu que el 86,64% del total de la població (227 habitants) viuen en els 
10 nuclis, mentre que el 13,36% (35 habitants) viuen en els disseminats dels nuclis, en el sòl no 
urbanitzable de Gavet de la Conca.  
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ECONOMIA 
 
S’evidencia la pèrdua del pes econòmic de l’agricultura a favor del sector de serveis. En 
aquestes 2 ultimes dècades l’agricultura ha passat del 39% del 2001 al 16,39% del 2020. La 
industria i la construcció ocupen el 9,84% i el 4,10% respectivament, i els serveis han 
augmentat del 45% al 69,97%, tal com s’observa al quadre següent: 
 
Població ocupada resident de Gavet de la Conca  
  

  Gavet de la Conca 
Any 2001 2011 2020 

Agricultura 39% 28,32%   16,39% 
Indústria 10% 10,62%   9,84% 

Construcció 7% 5,31%   4,10% 
Serveis 45% 55,75%   69,97% 

 

 
El molí de l’oli de la Vall de Barcedana 
 

Cal esmentar, que hi ha un molí antic de l’oli dins del municipi, se situa a peu de la carretera 
que uneix els nuclis de Sant Miquel de la Vall i Sant Martí de Barcedana. 

Aquest molí es va remodelar el 2021 amb tecnologia punta, té com finalitat d’aconseguir l’oli 
verge extra. La maquinaria està dissenyada per  a poder moldre fins a 400.000 quilos d’oliva 
per campanya i suposa un revulsiu econòmic per al municipi i també per a la comarca del 
Pallars Jussà facilitant la feina dels productors d’oli, contribuint així al manteniment del sector 
de la zona. 

 
 
1.8.3 PATRIMONI ARQUITECTÒNIC, ARQUEOLÒGIC I PALEONTOLÒGIC 
 
Tot i que el municipi no disposa de catàleg, segons dades del Departament de cultura 
l’inventari de Patrimoni Arquitectònic del municipi de Gavet de la Conca ho conformen 26 béns 
culturals, dels quals: 
 
- 3 són béns culturals d’interès nacional (BCIN). 

 
- 8 són béns culturals d’interès local (BCIL).  

 

Codi Nom   SU / nucli SNU 
BCIL01 Església parroquial de Sant Pere de Gavet BCIL Gavet de la Conca   
BCIL02 Església parroquial de Sant Serní BCIL Sant Serní   
BCIL03 Església parroquial de Sant Salvador de Toló BCIL Sant Salvador de Toló   
BCIL04 Església parroquial de Sant Cristòfol de la Vall BCIL SantCristòfol de la Vall   
BCIL05 Església de Sant Pere d’Aransís BCIL Aransís   
BCIL06 Església parroquial de Sant Miquel de la Vall BCIL Sant Miquel de la Vall   
BCIL07 Capella de Sant Gervàs BCIL     

BCIL08 Ermita Saint Fruitós d’Aransís BCIL     

  
- 15 són béns amb protecció urbanística (BPU)  
 

Codi Nom   SU / nucli SNU 
BPU01 Hostal Roig BPU     

BPU02 Font del Vall BPU Sant Salvador de Toló   
BPU03 Font de la Plaça BPU Sant Salvador de Toló   
BPU04 Casa Pairal – Portal Mitjavila BPU Sant Salvador de Toló   
BPU05 Casa Martió BPU Sant Salvador de Toló  

Codi Nom   SU / nucli SNU 
BCIN01 Castell de Sant Gervàs BCIN     

BCIN02 Castell de l’Hostal Roi o Roig BCIN     
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BPU06 La Rectoria BPU Sant Salvador de Toló  
BPU07 La Ferreria BPU     

BPU08 Masia Bonrepòs BPU     

BPU09 Casa Comiols BPU Merea   
BPU10 Capella de Sant Jaume de Merea BPU Merea   
BPU11 Capella de Sant Roc BPU Mata Solana   
BPU12 Molí del Canonge BPU     

BPU13 Trinxeres i búnquer de les feixes de la Rossella  BPU     

BPU14 Teuleria de Sant Miquel de la vall BPU Sant Miquel de la Vall   
BPU15 Santa Fé de Fontsagrada BPU Fontsagrada   

 
Dels 26 béns culturals, 9 es troben dins del sòl no urbanitzable, la resta es troba dins del sòl 
urbà. 

 
POUM EN TRAMITACIÓ 
 
Actualment se està redactant el POUM i esta en fase d’aprovació inicial. Aquest POUM 
incorpora el catàleg de béns que incorpora els 26 béns culturals al catàleg de béns protegits 
afegint un element per a ésser catalogat com bé de protecció urbanística. 
 

Codi Nom   SU / nucli SNU 
BPU01-p Hostal Roig BPU  Sant Salvador de Toló   

 

 
PATRIMONI ARQUEOLÒGIC I JACIMENTS PALEONTOLÒGIC 
 
Segons dades del Departament de cultura, el patrimoni arqueològic i/o paleontològic al municipi 
de Gavet de la Conca ho conformen 15 béns: 
 

Codi Nom   SU / nucli SNU 
EPA 01 Barranc de Llauet BCIN    
EPA 02 Can Macià      
EPA 03 Castelló Jussà de Sant Miquel de la Vall      
EPA 04 Cova dels Mosquits      
EPA 05 Despoblat de Terrassa      
EPA 06 Obrador de Sílex d’Hostal Roig      
EPA 07 Sant Miquel de la Vall BCIN    
EPA 08 Les Pales      
EPA 09 Església de la Serra de la Campaneta      
EPA 10 Tossal del Vigatà      
EPA 11 Cinglo Alt, Serrat de la Casilla      
EPA 12 Serrat del Calvari      
EPA 13 Tomba medieval de l’esglèsia d’Aransís      
EPA 14 Vil.la d’Aunoves      
EPA 15 Vil.la del barranc de les Guixes      

 
 

El POUM incorpora aquests 15 béns al catàleg de béns protegits. 
 
Aquest Pla especial  incorpora al “catàleg de masies i cases rurals i altres construccions”, 3 
dels béns amb protecció urbanística i són els següents: 
 

Codi Nom   SU / nucli SNU 
BPU01 Hostal Roig BPU     

BPU07 La Ferreria BPU     

BPU12 Molí del Canonge BPU     
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1.8.4 PATRIMONI URBANÍSTIC  
 
Aquest apartat ho conformen: 
 
- Els habitatges situats dins dels agregats rurals de Perolet, Castellnou  i Toló, antics pobles 

que formaven part del municipi de Sant Salvador de Toló, actualment tenen unes 
dimensions molt reduïdes i formen part del sòl no urbanitzable del municipi de Gavet de la 
Conca. 

- Les masies i cases rurals distribuïts per tot el municipi.  

- Les construccions amb altres usos distribuïts per tot el municipi. 
 

Masies i cases rurals 
 
La majoria de masies i cases rurals del municipi són de dimensions petites i mitjanes, si contem 
només l’edificació principal, la superfície construïda varia entre 200 i 700 m², amb arquitectura 
senzilla, amb obertures emmarcades amb pedra carejada o obra ceràmica. Són de planta baixa 
i dos pisos.  

Es pot destacar les tipologies següents: 
 
A.1 MASIES I CASES RURALS AMB ANNEXOS  
 
Quan la masia té annexos, consta de diversos volums, un volum principal més volums annexos 
aïllats o adossats al volum principal. 
 

  
Cal Patxot (A11) La Ferreria (A16) 

 
Dins d’aquest grup estan les construccions que conformen els agregats rurals (AR) de 
Castellnou y Perolet: 
 

  
Cal Cavaller (A15) – AR Castellnou Casa Ramona – AR Perolet (A22) 
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A.2 MASIA I CASA RURAL AMB UN ÚNIC VOLUM 
 

Quan la casa té un únic volum.  
 

  
Cal Masover (A1) Cal Molí (B2) 

 
Dins d’aquest grup trobem les construccions que conformen els agregats rurals (AR) de Perolet 
i Toló: 
 

  
Casa Ventureta – AR Perolet (A20) Cal Lo cel de Toló – AR Toló (A27) 

 
Cal esmentar: 
 
Que es consideren també, cases rurals, les “eres” que inicialment foren concebudes per a usos 
agrícoles, però que amb el temps van anar transformant l’ús en residencial. Es caracteritza per 
que no hi ha una jerarquia entre els volums que ho conformen i són construccions anteriors a 
l’any 1956. 
 
Respecte a l’ús, la majoria de les masies i cases rurals estan vinculades a l’ús rural del territori, 
estan conformades per un únic habitatge excepte la casa Genera on hi ha dos habitatges i la 
casa Cabaler amb tres habitatges . Així també, s’ha detectat  quatre cases rurals dedicades al 
turisme rural.  
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1.8.5 VIABILITAT I MOBILITAT 
 
Accés i mobilitat 
 
En general, la majoria dels accessos a les masies i cases rurals i altres construccions dins del 
sòl no urbanitzable es produeixen per camins de terra i grava. Això no obstant, aquestes 
camins tenen el seu origen a: 
 
- Les carreteres que conformen la xarxa viària bàsica territorial de Gavet de la Conca: 

Carreteres LV-9123, L-912 i L-911. 

- Les carreteres i als camins que conformen la xarxa viària local interurbana de Gavet de la 
Conca: Carretera de Gavet de la Conca, de Sant Miquel de la Vall, de Mata Solana, 
d’Aransis i els camins de Gramanet, del Plans, del Pla de les Forques i de Toló.  
 

 
1.8.6 SERVEIS TÈCNICS 
 
- Abastament d’aigua: 

L’abastament d’aigua generalment prové de pous existents dins de la finca o propera a la 
finca i compten amb dipòsit d’aigua. 
 

- Sanejament: 

El sistema de depuració d’aigües, generalment es dona pels sistemes de fosses sèptiques. 
 

- El subministrament d’energia elèctrica: 

La majoria de les masies i cases rurals disposa de subministrament d’energia elèctrica. En 
alguns casos, també compten amb la instal·lació de plaques solars. 

El 3 de maig de 2011 es va aprovar el “Pla especial urbanístic (PEU) per a l’execució de la 
línia elèctrica de subministrament a les masies d’Aransis, als municipis de Gavet de la 
Conca i Llimiana”, formulat i tramès per ENDESA DISTRIBUCION ELECTRICA, S.L.U, 
tramitat per la Comissió Territorial d’Urbanisme de Lleida. 

Amb el PEU es va dotar de subministrament d’energia elèctrica a diverses masies de la 
zona d’Aransis. Es va instal·lar: 

• Tres centres de transformació sobre suport metàl·lic: Masia Toló, Masia Beneto i Masia 
Canonge. 

• Noves línies aèries de mitja tensió per alimentar els centres de transformació: Masia 
Toló, Masia Beneto i Masia Canonge. 

• Noves línies aèries de baixa tensió fins als punts de subministrament: Masia Toló, Masia 
Beneto, Masia Canonge, Masia Jeroni, Masia Badia, Casa Colomet, Masia Lluis, Casa 
de la Torre,  Masia Macià, Masia Graus i Masia Farré. 

 
- Telecomunicacions: 

La companyia Telefonia de España, S.A. ‘Telefònica’ és l’encarregada del subministrament 
del servei de telèfon al municipi.  

L’ajuntament de Gavet de la Conca va signar un contracte amb l’operador WICAT per 
desplegar Internet de banda ampla a tots els nuclis. La localització de les antenes es troben 
a Sant Salvador i Llimiana amb el que es cobreix la quasi totalitat del municipi.   

https://wicat.net/
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1.8.7 MEDI AMBIENT I PAISATGE  
 

Paisatge 

El municipi  es troba dins de dues unitats del paisatge, Montsec i Conca de Tremp, tal com es 
mostra a la figura següent: 
 

 

 
 

 

Unitats de paisatge: 

- Montsec 

- Conca de Tremp 
 

Municipi de Gavet de la Conca i HIC 
Font: Hipermapa i elaboració pròpia 

 

 
Així mateix, es pot diferenciar dins del municipi 3 tipus de paisatge: 
 
- El Montsec de Rúbies – Serra de la Campaneta: situats a l’extrem sud del municipi, 

configuren un paisatge muntanyenc cobert per boscos frondosos. Hi destaquen com a punt 
culminant el Puig del Camí Ramader (1.619 msnm) i la Roca Alta (1.435 msnm). 

- Els espais agroforestals: ocupen les zones amb un relleu menys accentuat, on els boscos 
han estat en part substituïts pels camps de conreu i pastures. Se situen com a zones de 
transició entre les zones forestals i les agrícoles, on les masses forestals són més escasses. 
Aquests espais es caracteritzen per una estructura tessel·lada de conreus separats per 
tanques vegetals, formades per bardisses, arbustos i arbres, que alternen amb clapes 
boscoses.  

- La plana agrícola: comprèn les zones agrícoles nord i est del municipi, situades sobre els 
terrenys més plans. Aquí el paisatge agrícola és el dominant i la presència de clapes 
boscoses és més erràtica. El cromatisme d’aquests ambients varia segons l’estació de l’any 
depenent del tipus de conreu, fet que origina un paisatge canviant. 
 

Sòls forestals i pastures 
 
El 27,7% del terme està ocupat per forests gestionades pel Departament de Medi Ambient, 
incloses en el Catàleg de Forests d’Utilitat Pública de Catalunya (CUP). Aquest catàleg inclou 
els boscos i prats supraforestals que han de ser conservats i millorats per llur influència 
hidrològic-forestal i el seu valor d’ús públic. Al municipi s’hi localitzen 6 forests, que es mostren 
a la figura següent: 
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491  Serrat de sant Serní 

492  Ribes Noguera 
pallaresa 

493  Comunals de Sant 
Salvador de Toló 

494  Comunals de Sant 
salvador de Toló i 
Montsec 

495  La Serra del camp 
pelat 

1268 Bon Repòs 

 

Mapes del municipi amb sòl forestals  
Font: Hipermapa i elaboració pròpia 

 
Es pot veure al mapa anterior, que el nucli d’Aransis és a prop de la Serra del camp pelat. Així 
també, s’observa que a les muntanyes no hi ha cap masia o casa rural, com es pot veure al 
quadre següent: 

FOREST CODI TITULAR 

PRESENCIA DE CONSTRUCCIONS 
Masies i 

cases rurals 
Altres construccions 

(equip, ST, magatzems) 
Serrat de Sant Serni 491 Aj. Gavet de la Conca No No 
Ribes Noguera Pallaresa 492 Generalitat de Catalunya No No 
Comunals de Sant Salvador 
de Toló 493 

Aj. Gavet de la Conca No Hi ha dos magatzems 

Comunals de Sant Salvador 
de Toló i Montsec 494 

Aj. Gavet de la Conca No Hi ha un corral 

La serra de Camp Pelat 495 Privat 
No Hi ha un molí d’oli a 

Aransis (és equipament) 

Bon repòs 1268 Diputació de Lleida 
No Hi ha l’alberg i la masia 

de Bonrepòs.  
 
 
1.8.8 RISCOS NATURALS 
 
Riscos naturals: 
 

Hi ha dos trets bàsics que caracteritzen el municipi: l’orografia accentuada, amb forts pendents, 
i el gran recobriment forestal de les zones muntanyoses. Aquest fet implica dos riscos 
ambientals principals: el risc d’erosió i el risc d’incendi. Cal destacar també el risc d’inundabilitat 
que afecta alguns dels nuclis poblats del nord-oest del municipi. 
 
Risc d’incendi:  

Bona part del municipi té un risc d’incendi moderat o baix, aquest últim comprèn 
majoritàriament les planes agrícoles. El risc és alt en diversos espais més o menys grans que 
es corresponen amb masses forestals, sobretot a la part central i meitat sud del municipi.  
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Risc geològic:  

Les zones amb pendents superiors al 20% es concentren sobretot a la meitat sud del municipi, 
on s’hi localitzen el Montsec de Rúbies i altres serralls muntanyosos, com es pot veure al 
plànols sèries “I 2 Topogràfic i Mapa de pendents”, on es veu que bona part dels nuclis de 
població se situen en zones més o menys planes, sense pendents importants, sobretot els 
situats a la meitat nord i a l’est del terme municipal, on s’hi localitzen les planes de conreu.  

Segons l’estudi d’identificació de riscos geològics del 18 de novembre de 2022, en tots els 
nuclis hi ha sectors que presenten fenòmens de lliscaments amb perillositat baixa i fenòmens 
de despreniments amb perillositat baixa es presenta només al nucli de Sant Miquel de la Vall.  

 
Risc d’inundació:  

El municipi està solcat per nombrosos barrancs en general d’alimentació esporàdica, que en 
cas de pluges fortes poden patir avingudes torrencials d’aigua. Destaca la presència del riu de 
Gavet, amb cabal constant, que transcorre per la part nord del municipi i desemboca al riu 
Noguera Pallaresa.  
 
 
1.9 MARC LEGAL 
 
Planejament territorial 
 

- Pla Territorial de l’Alt Pirineu i Aran (PTP_APA), aprovat pel la Llei 1/1995, de 16 de març.  
 
Planejament municipal 
 

- Normes  de Planejament Urbanístic (NPU) per als municipis de l’Alt Pirineu1, aprovades 
definitivament en data 18.02.2015 i publicades al DOGC el 21.04.2015. 

- POUM de Gavet de la Conca , en tramitació (fase d’aprovació inicial) 
 
Legislació urbanística 
 

- Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, pel qual 
s’aprova el Text refós de la Llei d’urbanisme (TRLU) 

- Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el text refós de la Llei de sòl 
i rehabilitació urbana 

- Reial decret legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel qual s’aprova el text refós de la Llei del sòl, 
en allò que no es competència exclusiva de la Generalitat de Catalunya. 

 
Legislació sectorial vigent 
 

- Llei 8/2005, de 8 de juny, de protecció, gestió i ordenació del paisatge. 
- Llei 21/2013, del 9 de desembre, d’avaluació ambiental, llei 6/2009, del 28 d’abril, 

d’avaluació ambiental de plans i programes.  
- Llei 12/1985, de 13 de juny de 1985 d’espais naturals 
- Decret 328/1992 de 14 de desembre de 1992, pel qual s’aprova el Pla d’Espais d’Interès 

natural. 
- Llei 13/2002, de 21 de juny, de turisme de Catalunya. 
- Decret 75/2020, de 4 d’agost, de turisme de Catalunya. 
- Llei 16/2015, del 21 de juliol, de simplificació de l’activitat administrativa de l’Administració 

de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i l’impuls de l’activitat econòmica. 
 
 

                                                      
1 El primer planejament urbanístic són les “Normes de planejament urbanístic per als municipis sense 

planejament” aprovat el 19 d’abril de 2010. 



 

PLA ESPECIAL DE CATÀLEG DE DE MASIES, CASES RURAL I ALTRES CONSTRUCCIONS EN SÒL NO URBANITZABLE  
DE GAVET DE LA CONCA - PROPOSTA D’AVANÇ DE PLANEJAMENT 

20 

1.10 INVENTARI D’EDIFICACIONS EN SÒL NO URBANITZABLE  
 
Com s’ha dit abans, dins de la documentació del POUM que s’està tramitant, en fase 
d‘aprovació inicial, hi ha un “Inventari de les edificacions en sòl no urbanitzable” de març de 
2023. 

Aquest inventari recull  230 edificacions, de les quals només 205 edificacions estan inscrites a 
la Seu electrònica de Cadastre (endavant SEC).  

De les 205 edificacions inscrites a la SEC, 69 s’han construït abans de l’any 1956, 134 entre 
l’any 1956 i el 19 d’abril de 2010 (data del primer instrument de planejament) i 2 desprès del 
primer instrument de planejament. 

De les 205 edificacions, davant de la SEC, esta registrat que només 38 són d’ús residencial, 
123 d’ús agrícola, 42 d’ús industrial, 2 de serveis públics. Aquestes dades no reflecteixen l’ús 
actual de les edificacions, per tant s’han d’actualitzar els usos davant la Direcció General de 
Cadastre. 

L’inventari proposava un llistat de 79 edificacions que formaran part del “catàleg de masies, 
cases rurals i construccions en sòl no urbanitzable”, sempre que es compleixin “els criteris 
d’incorporació dels elements al catàleg”. 
 
 

CONCLUSIONS 
 
D’aquest llistat no formaran part del “Catàleg de masies, cases rurals i altres construccions en 
sòl no urbanitzable” les construccions: 
 
a. Amb ús ramader o agrícola, perquè ja queden regulades per la normativa del POUM. 

b. Amb ús d’equipament o servei tècnic, perquè ja queden regulades per la normativa del 
POUM. 

c. Que estan dins de l’àmbit del Pla especial urbanístic Conjunt Bon Repòs (PEU-3), perquè ja 
queda regulada per la normativa del POUM. 

d. Que es troben en estat ruïnós on: 

- No s’ha pogut identificar la planta original, les característiques del volum i no conserven 
parets formant angle de més de 2m  i/o vestigis de coberta. 

- La superfície identificada és inferior a 75 m² 

- L’accés preexistent adequat no és de transit rodat 

 
Per tant, es considera que només 52 construccions d’aquest llistat compleixen els criteris 
d’incorporació dins del catàleg en aquesta fase de proposta d’avanç. 
 
 
A continuació el llistat amb les 79 edificacions: 
 
  
  

ID 
ID 

Inventari 
ID 

Catàleg NOMBRE_CATÀLEG REFCAT 
Usos 

segonsSEC Any_cons 
1 5 A1 Cal Masover 001400700CG26F 1_residential 1920 
2 13 B1 Cal Molí 1 001400800CG26F 1_residential 1957 
3 14 B2 Cal Molí 2 001401000CG26F 1_residential 1960 
4 17 ×   8157913CG2685N 1_residential 1940 
5 19 B3 Cal Seno 25241A00200143 1_residential 1960 
6 20 ×   25241A00200131 3_industrial 1980 
7 21 ×   25241A00100150 2_agriculture 1960 
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ID 
ID 

Inventari 
ID 

Catàleg NOMBRE_CATÀLEG REFCAT 
Usos 

segsonsSEC Any_cons 
8 22 ×   25241A00100151 2_agriculture 1960 
9 23 ×   25241A00100152 2_agriculture 1960 

10 24 ×   25241A00100153 2_agriculture 1960 
11 28 ×   25241A00200164 1_residential 1955 
12 33 A29 Cal Solans 25241A00200189 1_residential Abans 1956 
13 36 A30 Casa Francisco 25241A00200227 1_residential Abans 1956 
14 38 ×   25241A00200253 3_industrial 1970 
15 39 B5 Cal Cavaller 25241A00200255 1_residential 1990 
16 43 A2 Molí de Canonge 25241A00300072 3_industrial Abans 1956 
17 47 B6 Casa Planelles 25241A00300071 1_residential 1980 
18 50 ×   25241A00200282 2_agriculture 1950 
19 57 A3 Masia d'Agustí 25241A00300011 2_agriculture Abans 1956 
20 60 C3 Era del Ponent 25241A00100160 2_agriculture 1920 
21 62 A4 Casa de la Torre 25241A00300187 1_residential 1950 
22 65 ×   25241A00100163 2_agriculture 1920 
23 69 A6 Casa Claverol 25241A00300248 1_residential Abans 1956  
24 73 ×   25241A00200337 2_agriculture 1960 
25 91 A7 Masia del Macià 001200100CG36C 1_residential 1985 
26 93 ×   25241A00300286 1_residential 2000 
27 94 A8 Masia de Graus 25241A00300287 2_agriculture Abans 1956 
28 95 B9 Masia d'Arcadi 25241A00300363 1_residential 1990 
29 96 B8 Masia del Badia 25241A00300358 1_residential 1980 
30 97 A9 Masia Benetó 25241A00300372 2_agriculture Abans 1956 
31 98 ×   25241A00300426 2_agriculture 1900 
32 99 A10 Masia del Jeroni 25241A00300378 2_agriculture 1920 
33 100 ×   25241A00300445 2_agriculture 1950 
34 104 ×   25241A00300473 2_agriculture 1940 
35 105 B10 Casa Colomet 25241A00300435 2_agriculture - 
36 106 ×   25241A00300472 2_agriculture 1940 
37 112 B11 Ca la Xenia 25241A00400174 3_industrial 1970 
38 113 A11 Casa Patxot 25241A00700078 1_residential 1894 
39 114 ×   25241A00400176 2_agriculture 1936 
40 115 B12 Cap Serra 25241A00300539 1_residential 1980 
41 116 B13 Cap Serra_2 25241A00300540 1_residential 1980 
42 127 ×   25241A00300554 2_agriculture - 
43 133 A12 Casa Fontsagrada 14 001200200CG36B 1_residential 1920 
44 134 A13 Casa Grau 001200100CG36B 1_residential 1894 
45 144 A14 Casa Villarrubia 001700400CG36B 1_residential 1894 
46 150 A15 Cal Cavaller_Castellnou 002400600CG36B 1_residential 1894 
47 153 ×   002400100CG36B 1_residential 1894 
48 159 ×   25241A00500101 1_residential 1980 
49 161 C1 Molí de l'Oli - La Vall 25241A00400290 3_industrial 1950 
50 167 ×   25241A00600004 3_industrial 1980 
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ID 
ID 

Inventari 
ID 

Catàleg NOMBRE_CATÀLEG REFCAT 
Usos 

segonsSEC Any_cons 
51 177 A16 La Ferreria 25241A00800043 2_agriculture - 
52 183 A17 Casa Cuca 002500700CG35H 1_residential 1894 
53 184 ×   25241A01000179 3_industrial 1990 
54 185 A18 Cal Riba 002500600CG35H 1_residential 1894 
55 187 B14 Rebollar 25241A00600132 1_residential 1990 
56 190 A19 Casa Isidre_Perolet 8788903CG3588N 1_residential 1910 
57 191 A20 Casa Ventureta_Perolet 8788902CG3588N 1_residential 1894 
58 192 ×   8788901CG3588N 3_industrial 1940 
59 194 A21 Casa Refeló_Perolet 8787402CG3588N 1_residential 1920 
60 195 ×   25241A01000327 1_residential 1990 

61 196 A22 
Cal Genera i 
Ramona_Perolet 001400100CG35H 1_residential 1894 

62 197 B15 Casa Genera Vella 25241A01000328 2_agriculture 1970 
63 198 A23 Cal Teuler 000500100CG35F 1_residential 1894 
64 202 ×   25241A00900190 2_agriculture 1905 
65 203 A24 Casa Toló 7 001800300CG35H 1_residential 1894 
66 204 ×   25241A00500325 2_agriculture 1990 
67 205 ×   25241A00500245 2_agriculture 1920 
68 206 ×   25241A00500378 2_agriculture 1990 
69 211 A25 Casa Tolo SN 25241A00900110 1_residential 1870 
70 212 A26 Casa Tros de la Font_Toló 001800600CG35H 1_residential 1894 
71 213 A27 Casa Lo cel de Toló_Toló 002300100CG35H 1_residential 1894 
72 215 B17 Masia de la Colomera 25241A00600248 2_agriculture 1980 
73 216 C4 Era Merea 25241A01000309 2_agriculture 1970 
74 217 A32 Masia de l'Agustí 25241A00600253 2_agriculture 1920 
75 222 B16 Mas de Guillem 000400100CG35F 1_residential 1980 
76 223 B18 Cal Peratxo 25241A00900077 2_agriculture 1990 
77 226 C2 Hostal Roig 25241A01100086 2_agriculture 1970 
78 227 ×   25241A01100263 1_residential 2000 
79 229 ×   25241A01100268 1_residential 1990 

 
 
S’han afegit 3 construccions al llistat del “Catàleg de masies, cases rurals i altres construccions 
en sòl no urbanitzable”: 
 

ID 
ID 

Inventari 
ID 

Catàleg NOMBRE_CATÀLEG REFCAT 
Usos 

segonsSEC Any_cons 
1 68 A5 Masia del Marques 25241A00300243 2_agriculture - 
2 75 B7 Sant Serni 25241A00100171 3_industrial 1990 
3 225 A28 Mas de Currolda 25241A00900141 2_agriculture - 

 
 
 



 

PLA ESPECIAL DE CATÀLEG DE DE MASIES, CASES RURAL I ALTRES CONSTRUCCIONS EN SÒL NO URBANITZABLE  
DE GAVET DE LA CONCA - PROPOSTA D’AVANÇ DE PLANEJAMENT 

23 

2. MEMÒRIA JUSTIFICATIVA 
 
 
2.1 INTRODUCCIÓ 

 
La necessitat de donar compliment a les determinacions sobre el sòl no urbanitzable del DL 
1/2010, del 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refós de la llei d’urbanisme, modificat per la llei 
3/2012, del 22 de febrer, de modificació del text refós de la llei d’urbanisme, i per la llei 7/2011, 
de 27 de juliol, de mesures fiscals i financeres, sobre la reconstrucció i rehabilitació de masies, 
cases rurals i altres edificacions fa imprescindible la redacció d’un pla especial que contingui el 
catàleg d’aquestes construccions. 
 
La LUC en el seu article 47, apartat 3, determina que és permès: 

 
- Reconstruir i rehabilitar  les masies i cases rurals que calgui preservar i recuperar per raons 

arquitectòniques, històriques, ambientals, paisatgístiques o socials. 

- Reconstruir i rehabilitar  d’altres construccions a l’entrada en vigor del primer instrument de 
planejament urbanístic general que calgui preservar i recuperar per raons arquitectòniques o 
històriques. 

- Rehabilitar les construccions rurals en desús per a corregir-ne l’impacte ambiental o 
paisatgístic negatiu. 

 
 
2.2 OBJECTIUS 
 
Els objectius del PEM són: 
 
- Identificar i catalogar les edificacions 

- Determinar els usos permesos en cada una d’elles 

- Determinar les reformes, rehabilitacions i ampliacions que es podran realitzar 

- Preservar els valors paisatgístics de l’element 

- Identificar els riscos naturals (geològic, d’inundació, d’incendi, etc) 
 
Les edificacions a identificar i catalogar, a través de fitxes detallades, són les següents: 
 
- Masies o edificacions residencials anteriors a 1956. 

- Masies i cases rurals susceptibles de reconstrucció o rehabilitació que calgui preservar i 
recuperar per raons històriques, arquitectòniques, mediambientals, paisatgístiques o socials. 

- Altres construccions anteriors a l’entrada en vigor del primer instrument de planejament 
urbanístic general (19 d‘abril de 2010), que calgui preservar i recuperar per raons 
històriques o arquitectòniques. 

- Construccions rurals en desús que calgui rehabilitar per corregir-ne l’impacte ambiental o 
paisatgístic negatiu. 
 
 

2.3 CRITERIS PER LA INCORPORACIÓ DELS ELEMENTS AL CATÀLEG 
 

El TRLU i el RLU determinen les raons per incloure un edifici en el catàleg de masies, cases 
rurals i altres construccions, que s’han de fonamentar en els seus valors arquitectònics, 
històrics, mediambientals, paisatgístics o socials.  

S’incorporen al present PE aquelles edificacions susceptibles de catalogar-se d’acord amb 
l’establert a l’article 47.3 del TRLU: 
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- Masies i cases rurals que calgui preservar i recuperar per raons històriques, 

arquitectòniques, mediambientals, paisatgístiques o socials. 
- Altres construccions anteriors a l’entrada en vigor del primer instrument de planejament 

urbanístic municipal i que calgui preservar i recuperar per raons històriques o 
arquitectòniques. 

- Construccions rurals en desús: per corregir-ne l’impacte ambiental o paisatgístic negatiu. 
 
Pel que fa als valors en considera que tenen: 
 
a. Valor arquitectònic: edificacions lligades al sòl no urbanitzable que es caracteritzen per la 

seva arquitectura o per les característiques d’algun element concret de l’edificació. Es 
proposa catalogar aquells elements que responen a alguna de les tipologies 
arquitectòniques identificatives del territori. 

b. Valor històric: edificacions que han participat en esdeveniments col·lectius del municipi, pels 
fets que hi ha tingut lloc; per la influencia que ha tingut en la configuració dels assentaments 
del territori. Es proposa catalogar per raons històriques aquelles edificacions anteriors a la 
primera “Ley del suelo” (1956). 

c. Valor paisatgístic: edificacions que per la seva presencia en el paisatge esdevenen un  
element identificador o indissociable o s’ubica. 

d. Valor mediambiental: edificacions que determini un teixit rural amb característiques 
ambientals pròpies que contribueixi a la preservació de les condicions ambientals del seu 
entorn pròxim, l’equilibri territorial i de la biodiversitat. En general són els elements en els 
quals s’ha detectat activitat agropecuària però també es pot tractar d’edificacions lligades  a 
la vigilància i manteniment de l’entorn.  

e. Valor social: edificacions que afavoreixen el reequilibri territorial i econòmic amb alguna 
funció o activitat que dóna resposta a alguna necessitat o demanda social prestant un servei 
a la societat, tan en equipaments públics com en privats (cases de colònies, centres de 
rehabilitació, grosseres...) i que permeten la recuperació de la població ja sigui com a 
primera residencia o com a segona. 

 
Pel que fa a les ruïnes es proposa incorporar únicament aquelles ruïnes que es poden 
considerar recuperables a efectes de la reconstrucció per raons socials i de patrimoni cultural 
del municipi, així com per recuperar les tasques de custòdia del territori que en el seu moment 
havien desenvolupat. En totes elles es pot identificar la planta i les característiques del volum, 
tenen una superfície en planta superior a 75 m², estan implantades adequadament a la 
topografia i es pot reconèixer un accés adequat per al transit rodat.  

 
 
2.4 PROPOSTA DE REGULACIÓ 
 
 

2.4.1 CONDICIONS D’ORDENACIÓ I D’EDIFICACIÓ 
 
 

TIPUS D’EDIFICACIONS 
 
- Masia: s’entén per masia la construcció constituïda per un habitatge familiar i els seus 

annexos, vinculades en origen a una explotació agropecuària. 

- Casa rural: s’entén per cases rurals, les construccions que formen part  dels agregats rurals 
de Perolet, Castellnou i Toló, les construccions situades al voltant dels diferents nuclis 
urbans i distribuïts per tot el municipi, que per la seva localització es troben en sòl no 
urbanitzable.  
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- Era: són les antigues “eres” que inicialment foren concebudes per a usos agrícoles, però 
que amb el temps, van anar transformant l’ús en residencial. 

- Altres construccions: s’entén per altres construccions aquelles que es consideri interessant 
de protegir i regular per tenir alguns dels requisits següents: 

• Ser construccions anteriors a l’entrada en vigor del primer instrument de planejament 
urbanístic general amb valor arquitectònic o històric.  

• Ser construccions rurals en desús per a la seva integració. 
 
 
TIPUS DE VOLUMS 
 
El tipus de volums que configuren el conjunt de l’edificació són: 
 
- Volum principal: correspon al volum o volums construïts que configuren l’edificació que 

conté l’ús principal de la finca, i presenten les característiques tipològiques i els valors que 
motiven la seva inclusió al Pla especial. 

- Volum complementari catalogat, correspon al volum o volums distints del principal que, per 
les seves característiques o per al conjunt, disposen d’algun dels valors identificats pel Pla 
especial. Es tracta de tots aquells annexos de construcció tradicional, que històricament han 
constituït una unitat econòmica i social: pallisses porxos, cellers, graners, estables, 
cabanyes, així com qualsevol altre edificació o habitatge preexistent que acrediti que forma 
part del conjunt intrínsec de la masia o casa rural. Aquests volums seran susceptibles de ser 
utilitzats per als usos admesos pel Pla. 

- Volum complementari no catalogat, correspon al volum o volums que no reuneixen cap dels 
valors identificats pel Pla especial, acullen usos propis del sòl no urbanitzable – coberts, 
magatzems agrícoles, etc, o que pel seu estat o tipologia cal enderrocar. En aquests volums 
no es podran admetre els usos establerts pel Pla. 

 
 
2.4.2 USOS I ACTIVITAT ADMESES 
 
El pla establirà, de forma individualitzada per a cada conjunt edificat inclòs al catàleg, els usos i 
activitats que hi poden ser admesos d’entre els que s’estableixen a l’article 47.3 bis del TRLU. 
Els usos admesos amb caràcter general als elements catalogats en aquest PEM, d’acord al el 
que estableix la normativa són els següents: 

 
- Habitatge, quan es a tracti de masies o cases rurals 
- Habitatge amb activitat econòmica d’ús turístic en masies o cases rurals 
- Hoteler, amb exclusió de la modalitat d’hotel apartament 
- Turisme rural 
- Activitats d’educació en el lleure 
- Creació artística o de producció artesanal 
- Exercici de professionals liberals 
- Restauració 
- Equipament 
- Servei comunitari o corporatiu 
 
En l’apartat normatiu del catàleg es descriurà l’abast de cadascun d’aquest usos i la seva 
regulació. En concret, s’establiran les limitacions i criteris adoptats en funció del tipus d’ús: 
 
• Ús d’habitatge en sòl rústic: d’acord amb la normativa urbanística vigent només es poden 

destinar a aquest ús aquelles edificacions que siguin o hagin estat habitatge i hagin estat 
edificades amb anterioritat a l’entrada en vigor del primer instrument de planejament. 



 

PLA ESPECIAL DE CATÀLEG DE DE MASIES, CASES RURAL I ALTRES CONSTRUCCIONS EN SÒL NO URBANITZABLE  
DE GAVET DE LA CONCA - PROPOSTA D’AVANÇ DE PLANEJAMENT 

26 

• Ús d’habitatge amb activitat econòmica d’ús turístic: s’admeten sota aquesta denominació 
els habitatges d’ús turístic, les llars compartides els establiments d’apartaments turístics, 
segons especifica el Decret 75/2020 de 4 d’agost, de turisme de Catalunya. Aquestes 
establiments tenen la consideració d’empreses turístiques d’allotjament, i requereixen el títol 
habilitant, expedit per l’ajuntament, corresponent exigit per la normativa vigent per l’inici de 
l’activitat. 

• Ús hoteler en sòl rústic: s’estableix limitació per aquest ús a aquells conjunts  en que la 
superfície construïda del volum principal sigui superiora a 1.000 m² i que puguin adaptar els 
accessos, disposar del sòl necessari per aparcament en bones condicions o complir els 
requeriments de la normativa d’accessibilitat i incendis. S’autoritza l’ús com hostal per a 
superfícies inferiors. 

• Ús d’establiments de turisme rural: només es pot admetre en edificis construïts abans de 
1957. 

• Ús d’activitats d’educació en el lleure: S’estableix limitació per aquest ús a aquelles 
edificacions que puguin adaptar els accessos, disposar del sòl necessari per aparcament en 
bones condicions o complir els requeriments de la normativa d’accessibilitat i incendis. En el 
cas que la seva implantació impliqui alteracions importants de l’entorn requerirà la redacció 
d’un pla especial per regular-lo. 

• Ús de creació artística o de producció artesanal: per tal de preservar el caràcter familiar 
d’aquestes activitats s’estableix com a limitació per aquest ús la seva vinculació a l’habitatge 
i als seus habitants amb una ocupació màxima del 50% del sostre total de l’element 
catalogat. 

• Ús d’exercici de professions liberals en el medi rural: per tal de preservar el caràcter familiar 
d’aquestes activitats s’estableix com a limitació per aquest ús la seva vinculació a l’habitatge 
i als seus habitants amb una ocupació màxima del 50% del sostre total de l’element 
catalogat. 

• Ús de restauració en sòl rústic: s’estableix limitació per aquest ús a aquelles edificacions 
que puguin adaptar els accessos, disposar del sòl necessari per a aparcament en bones 
condicions o complir els requeriments de la normativa d’accessibilitat i incendis. 

• Ús d’equipament en sòl rústic: s’estableix limitació per aquest ús a aquelles edificacions que 
puguin adaptar els accessos, disposar del sòl necessari per a aparcament en bones 
condicions o complir els requeriments de la normativa d’accessibilitat i incendis. En el cas 
que la seva implantació impliqui alteracions importants de l’entorn requerirà la redacció d’un 
pla especial per regular-lo. 

• Serveis comunitaris o corporatiu en sòl rústic: s’estableix limitació per aquest ús a aquelles 
edificacions que puguin adaptar els accessos, disposar del sòl necessari per a aparcament 
en bones condicions o complir els requeriments de la normativa d’accessibilitat i incendis. 
En el cas que la seva implantació impliqui alteracions importants de l’entorn requerirà la 
redacció d’un pla especial per regular-lo. 

 
Els usos permesos poden estar limitats en el seu desenvolupament per allò establert per la 
normativa sectorial vigent (carreteres, zona de `policia de lleres, riscos geològics etc.). 

Altres usos propis de les activitats agropecuàries, d’explotació de recursos naturals o en 
general, rústiques i els nous habitatges o allotjaments de temporers vinculats a aquestes són 
regulats per la legislació urbanística i sectorial vigent. 
 
 
2.4.3 DIVISIÓ HORITZONTAL 
 
S’admet la divisió horitzontal en casos puntuals amb l’objectiu de fomentar la rehabilitació de 
les masies i cases rurals de gran superfície, reconèixer situacions existents o per resoldre 
temes d’herència. 
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Es podrà autoritzar la divisió horitzontal com a màxim de 3 habitatges i una superfície 
construïda mínima de 300 m² per l’habitatge principal i de 125 m² pels altres. 
 
 
2.5 INFORME AMBIENTAL 

 
Acompanya a aquest document el Document inicial estratègic (DIE)  
En fase de preparació 
 
 
2.6 LA FITXA  
 
En aquest catàleg es redacta una fitxa model que  inclourà la part descriptiva de les fitxes i la 
regulació normativa especifica de l’element catalogat (volums catalogats, usos, requeriments 
de l’edificació, entorn, accessos i serveis) 

La fitxa de cada element té com encapçalament un codi, un número identificador de l’element i 
el nom de l’element a catalogar.  

La fitxa conté  la informació següent: 
 
 

PART DESCRIPTIVA 
 
- Localització: per a la fàcil comprensió de la ubicació i característiques generals de 

cadascun dels elements, s’inclouen les dates següents: 
 

• Coordenades UTM (x,y), sistema ETRS 89 
• Localització: polígon, parcel.la  
• Adreça postal 
• Dades cadastrals de la parcel·la i en alguns casos també de l’edifici 
• Superfície de la parcel.la 
• Darrera transmissió patrimonial 

 
- Règim urbanístic: s’inclou la informació del planejament vigent i del que s’està tramitant: 

 

• Qualificació urbanística de la finca 
 
- Proteccions vigents i riscos: s’inclou la següent informació per a cadascun dels béns: 

 

• Protecció actual: Territorial, paisatgística o patrimonial. 
• Altres proteccions: si estan afectats pel PEIN o per carreteres (a menys de 25 

metres de la carretera) 
• Situació de risc: risc d’incendi, d’inundació per proximitat a llit d’una riera, torrent o 

riu i risc geològic per risc potencial de caigudes de roca o risc potencial de petits 
esllavissaments o erosionabilitat alta. 

 
- Intervencions: s’inclou la següent informació per a cadascun de les construccions: 
-   

• Reformada 
 

- Descripció: inclou una breu descripció de les principals característiques formals i 
tipològiques. S’inclou la següent informació per a cadascun de les construccions: 

  

• Tipus 
• Època: Data de construcció  
• Ús principal: ús actual del volum principal (Habitatge, habitatge en desús) 
• Ús secundari: ús actual dels volums secundaris (cobert, cobert agrícola, desús, 

magatzem) 
• Titularitat: les dades de titularitat públic o privada 
• Habitada: s’indica si estan habitades o no. 
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• Nº cabanes: es correspon amb el nombre d’edificis complementaris 
• Nº de cabanes catalogades: es correspon amb el nombre d’edificis complementaris 

catalogades 
• Determinació volumètrica: s’indica el nombre de pisos del volum A 
• Descripció: es descriu el conjunt diferenciant els volums principals (A) dels volums 

complementaris (C), més la superfície aproximada per plantes per volums A i C. 
• Volum principal (A): correspon al volum o volums construïts que configuren 

l’edificació que conté l’ús principal de la finca. Es descriu les característiques 
tipològiques, els tancaments, la coberta i la fusteria. 
Es grafia de color vermell. 

• Volum complementari (C) correspon al volum o volums distints del principal que, per 
les seves característiques o paper en el conjunt tenen algun valor i són susceptibles 
d’admetre els usos establerts pel pla especial. Es descriu les característiques 
tipològiques, els tancaments, la coberta i les fusteries. 
Es diferencia els volums complementaris catalogats de color taronja i els volums 
complementaris no inclosos en catàleg de color gris, són el que sense reunir cap 
dels valors establerts, alberguen usos propis del SNU (coberts amb activitats 
agropecuàries) o que pel seu estat o tipologia cal enderrocar. 

• Context/Entorn: S’ha descrit la posició del conjunt i el tipus de l’entorn que la 
envolta, l’existència o no de tancat permanent, la vegetació propera destacada, 
elements d’interès. 

 
- Estat de conservació : para cada volum es considera 4 graus: 

• Bo (sense patologies destacades) 
• Regular (manca de manteniment i lesions lleus com humitats, erosions, fissures) 
• Dolent (lesions greus com despreniments, esquerdes, problemes d’estanquitat) i 
• Ruïnes (construcció sense coberta, abandonada, ensorrament de murs) 

 
- Serveis: S’ha descrit els serveis segons s‘ha observat i les dades de la propietat: 

• Aigua (segons la procedència): xarxa pública, de pou, embassament, cisterna, font, 
desconegut (si hi ha servei), sense servei  

• Energia (segons procedència): xarxa pública, plaques solars, desconegut, sense 
servei. 

• Sanejament (segons el procés): fosa sèptica, depuradora, desconegut, sense 
servei. 

• Telefonia (segon el servei): línia telefònica, fibra òptica. 
 
- Accessibilitat: Per descriure l’accés a la finca i donar informació sobre el camí d’accés. 

 
- Justificació d’inclusió al catàleg: S’especifica el valor de l’element que justifica la seva 

catalogació. 
 
- Informació gràfica: 

• Plànol d’emplaçament i ortofoto: Es grafia la ubicació de l’element amb un cercle 
vermell de localització i el recorregut del camí d’accés a la finca des d’una carretera 
amb una línia vermella. 

• Planta: es fa un croquis identificant els volums principals (vermell), els volums 
complementaris catalogats (taronja), els volums complementaris no catalogats (gris) 
i els volums en estat ruïnós (trama quadriculada color gris). 
S’ha retolat cada volum i els elements d’interès (eres, bassa).  
Dels volums s’ha indicat els pendents de les cobertes, els careners, els accessos 
principals i del recinte, les dimensions principals i el nombre de plantes de cada 
volum. Es tracta d’un croquis orientatiu on les mesures són aproximades. 
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- Fotografies: 

• Fotografia del conjunt amb el context paisatgístic 
• Fotografies complementàries: fotografies necessàries per visualitzar els volums que 

conformen el conjunt. 
 

- Altres documents: 

• Es posa una fotografia de 1956 – font ICGC. 
• Es posa una fotografia de 1988 – font ICGC. 

 
 

PART NORMATIVA  
 

- Condicions d’ordenació i edificació: 

• Rehabilitació: 
• Ampliació: 
• Divisió horitzontal: Es permet només en alguns casos. 
• Supressió de volum 
• Volums catalogats (principals i complementaris): Es regula la normativa en relació 

als volums catalogats pel que fa a la volumetria original, obertures i façanes. 
• Elements a preservar: es regularà la normativa en relació els elements característics 

de les façanes com: balconeres o obertures; i també elements de l’exterior com son: 
eres, pou, recintes tancats, xemeneies. 

• Volums no inclosos al catàleg: es regula la normativa en relació els volums no 
inclosos a catàleg, sobretot la seva integració o enderroc condicionat a 
intervencions, canvis d’usos o ampliacions. 

 
- Usos: es determinaran els usos en cada element: 

• Usos permesos en el volum principal: es determinen els usos en cada element 
(habitatge familiar, habitatge amb activitat econòmica d’ús turístic, establiment de 
turisme rural, educació en el lleure, creació artística o de producció artesanal, 
exercicis de professions liberals, restauració, equipaments i servei comunitaris o 
corporatius) 

• Usos permesos en els volums complementaris:  
 

- Condicions d’entorn, accés, aparcaments i serveis:  

• Entorn: Es regularan a la normativa en relació a l’entorn, com pot ser mantenir 
l’espai d’eres o espais tancats sense edificar, si cal l’arranjament d’alguna 
construcció, si s’ha de mantenir l’arbrat o si s’ha de tenir en compte condicions 
especifiques en relació habitats d’interès comunitaris. 

• Accés i aparcament: s’estableixen els requeriments en relació a la previsió 
d’aparcaments necessaris i a l’adequació o recuperació de l’accés rodat. 

• Altres condicions: es regularan les condicions necessàries a riscos i proteccions 
associats a l’element. 

• Serveis: es regularà a la normativa en relació l’establiment de serveis mínims i les 
condicions d’aquests. 
 
 

En aquesta fase d’Avanç només s’ha omplert la “part descriptiva” a cada fitxa. 
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2.7 LLISTAT D’ELEMENTS QUE ES PROPOSA CATALOGAR 
 
Com ja s’ha exposat anteriorment, aquest llistat d’elements que es proposa a continuació, en 
aquests fase d’avanç, té com a base “l’inventari de les edificacions en sòl no urbanitzable”, que 
forma part de la documentació del POUM de Gavet de la Conca. 
 
S’ha analitzat cadascú dels elements, on s’ha tingut en compte: 
 

- Tipus de construcció 
- Any de construcció e intervencions posteriors 
- Usos actuals i anteriors 
- Estat de conservació de la construcció 
- Serveis tècnics (aigua, energia, sanejament i telefonia) 
- Accessibilitat: els accessos i el seu estat de conservació 
- Proteccions vigents i situació de risc 
- Qualificació de sòl 

 
Desprès d’aquest anàlisi, es proposa que formen part del catàleg, en aquesta fase d’avanç, 52 
elements, els quals s’han agrupat en 3 grups: 
 

 Nº 
d’elements 

Grup A Masies i cases rurals anteriors a l ‘any 1956 32 
Grup B Masies i cases rurals posteriors a 1956 i anteriors a 

l’entrada en vigor del primer instrument de 
planejament urbanístic general 

17 

Grup C Construccions amb altres usos 3 
 Total 52 
 

No es proposa la catalogació de cap edificació rural en desús amb impacte 
paisatgístic negatiu. 

 
 

A continuació el llistat dels 52 elements que es proposa catalogar en aquesta fase: 
 
 

GRUP A: MASIES I CASES RURALS ANTERIORS A L’ANY 1956. 
 

ID Nom ID / 
inventari 

ID / 
catàleg Ref. cadastral UTM (x) UTM (y) Plànol 

Qualif 
segons 
POUM 

1 Cal Masover 5 A1 001400700CG26F 328137 4666106 1.1 N3a3 
2 Casa-Molí de Canonge 43 A2 25241A00300072 331458 4664719 1.2 N3a3 
3 Masia d’Agustí 57 A3 25241A00300011 330921 4664048 1.4 N3b 
4 Casa de la Torre 62 A4 25241A00300187 332057 4663900 1.4 N3b 
5 Masia del Marques 68 A5 25241A00300243 331067 4663801 1.4 N3b 
6 Casa Claverol 69 A6 25241A00300248 330772 4663783 1.4 N3b 
7 Masia del Macià 91 A7 001200100CG36C 331585 4663341 1.4 N3b 
8 Masia de Graus 94 A8 25241A00300286 331535 4663018 1.4 N3b 
9 Masia Benetó 97 A9 25241A00300372 332230 4662451 1.4 N3b 

10 Masia de Jeroni 99 A10 25241A00300378 332139 4662366 1.4 N3b 
11 Cal Patxot 113 A11 25241A00700078 336060 4661544 1.5 N3b 
12 Casa Sant Salvador 14 133 A12 001200200CG36B 336457 4660700 1.5 N3b 
13 Casa Grau 134 A13 001200100CG36B 336485 4660698 1.5 N3b 
14 Casa Villarrubia 144 A14 001700400CG36B 336777 4660410 1.5 N3b 
15 Cal Cavaller_Castellnou 150 A15 002400600CG36B 338735 4659997 1.5 N3b 
16 La Ferreria 177 A16 25241A00800043 333891 4659424 1.6 N3a2 
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ID Nom ID / 
inventari 

ID / 
catàleg Ref. cadastral UTM (x) UTM (y) Plànol 

Qualif 
segons 
POUM 

17 Casa Cuca 183 A17 002500700CG35H 339632 4658995 1.11 N3b 
18 Cal Riba 185 A18 002500600CG35H 339749 4658978 1.11 N3b 
19 Casa Isidro_Perolet 190 A19 8788903CG3588N 338643 4658638 1.10 N3b 
20 Casa Ventureta_Perolet 191 A20 8788902CG3588N 338644 4658626 1.10 N3b 
21 Casa Refeló_Perolet 194 A21 8787402CG3588N 338647 4658581 1.10 N3b 

22 
Cal Genera i Ramona 
_Perolet 196 A22 001400100CG35H 338318 4658380 1.10 N3b 

23 Cal Teuler 198 A23 000500100CG35F 340069 4658079 1.11 N3b 
24 Casa Toló 7 203 A24 001800300CG35H 337116 4657927 1.10 N3b 
25 Casa Toló SN 211 A25 25241A00900110 337000 4657748 1.10 N3a2 

26 
Casa Tros de la 
Font_Toló 212 A26 001800600CG35H 337176 4657725 1.10 N3b 

27 Casa Lo cel de Toló_Toló 213 A27 002300100CG35H 337103 4657708 1.10 N3b 
28 Mas de Currolda 225 A28 25241A00900141 335985 4656617 1.10 N3a2 
29 Cal Solans 33 A29 25241A00200189 327387 4665163 1.1 N3a3 
30 Casa Francisco 36 A30 25241A00200227 327670 4664977 1.1 N3a3 
31 Era Merea 216 A31 25241A01000309 339784 4657529 1.11 N3b 
32 Masia de l’Agustí 217 A32 25241A00600253 331495 4657494 1.8 N1 

 
 

GRUP B. CONSTRUCCIONS POSTERIORS A 1956 I ANTERIORS A L’ENTRADA EN VIGOR 
DEL PRIMER INSTRUMENT DE PLANEJAMENT URBANÍSTIC GENERAL2.  
 

ID Nom ID / 
inventari 

ID / 
catàleg Ref. cadastral UTM (x) UTM (y) Plànol 

Qualif 
segons 
POUM 

33 Cal Molí 13 B1 001400800CG26F 328182 4665828 1.1 N3a3 
34 Cal Molí 14 B2 001401000CG26F 328185 4665823 1.1 N3a3 
35 Cal Seno 19 B3 25241A00200143 327454 4665456 1.1 N3a3 
36 Cal Cabaler 39 B5 25241A00200255 327783 4664872 1.1 N3a3 
37 Casa Planelles 47 B6 25241A00300071 331251 4664638 1.2 N3a3 
38 Sant Serni 75 B7 25241A00100171 328240 4663577 1.3 N3b 
39 Masia del Badia 96 B8 25241A00300358 332119 4662858 1.4 N3b 
40 Masia d'Arcadi 95 B9 25241A00300363 332609 4662861 1.4 N3b 
41 Casa Colomet 105 B10 25241A00300435 332434 4661950 1.4 N3b 
42 Ca la Xenia 112 B11 25241A00400174 330909 4661561 1.5 N3b 
43 Cap Serra 115 B12 25241A00300539 330948 4661521 1.5 N3b 
44 Cap Serra_2 116 B13 25241A00300540 330948 4661521 1.5 N3b 
45 Rebollar 187 B14 25241A00600132 331106 4658939 1.8 N1 
46 Casa Genera vella 197 B15 25241A01000328 338332 4658366 1.10 N3b 
47 Mas de Guillem 222 B16 000400100CG35F 338362 4656936 1.10 N3b 
48 Masia de la Colomera 215 B17 25241A00600248 331160 4657550 1.8 N1 
49 Cal Peratxo 223 B18 25241A00900077 337473 4656796 1.10 N3b 

 
 

GRUP C. ALTRES USOS DIFERENTS A L’HABITATGE 
 

ID Nom ID / 
inventari 

ID / 
catàleg Ref. cadastral UTM (x) UTM (y) Plànol 

Qualif 
segons 
POUM 

50 Casa - Molí de l’Oli  161 C1 25241A00400290 331052 4659586 1.5 N1 
51 Hostal Roig 226 C2 25241A01100086 334612 4656129 1.9 N1 
52 Era del ponent 60 C3 25241A00100160 328199 4663947 1.3 N3b 

                                                      
2 Normes de Planejament Urbanístic per als municipis sense planejament aprovades definitivament en 

data 19.04.2010 i publicades al DOGC núm 5630 i data 17.5.2010. 
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2.8 QUADRE DE CARACTERÍSTIQUES DELS ELEMENST PER CATALOGAR 
 
 

GRUP A: MASIES I CASES RURALS ANTERIORS A L’ANY 1956. 
 

ID Nom ID / 
catàleg Us principal Us 

secundari 
Valor 

Arquite
c 

Valor 
Històr 

Valor 
Paisa

tg 

Valor 
Mediambie

nt 

Valor 
Socia

l 
1 Cal Masover A1 Habitatge Agrícola         

2 
Casa-Molí de 
Canonge A2 Habitatge Agrícola        

3 Masia d’Agustí A3 Hab. en 
desús -       

 

4 Casa de la Torre A4 Hab. en 
desús Agrícola         

5 Masia del Marques A5 En ruïna -         

6 Casa Claverol A6 Habitatge Agrícola         
7 Masia del Macià A7 Habitatge Agrícola        

8 Masia de Graus A8 Hab. en 
desús Agrícola         

9 Masia Benetó A9 En 
rehabilitació Agrícola         

10 Masia de Jeroni A10 Hab. en 
desús Agrícola 

 
      

11 Cal Patxot A11 Habitatge Agrícola        

12 
Casa Sant Salvador 
14 A12 Habitatge Agrícola         

13 Casa Grau A13 Hab. en 
desús -         

14 Casa Villarrubia A14 Habitatge Agrícola        

15 
Cal 
Cavaller_Castellnou A15 Habitatge Agrícola        

16 La Ferreria A16 Hab. en 
desús Agrícola        

17 Casa Cuca A17 Habitatge -         
18 Cal Riba A18 Habitatge Agrícola 

 
      

19 Casa Isidro_Perolet A19 Hab. en 
desús -     

 
  

20 
Casa 
Ventureta_Perolet A20 Habitatge -         

21 Casa Refeló_Perolet A21 Habitatge Agrícola 
 

       

22 
Cal Genera i Ramona 
_Perolet A22 Habitatge Agrícola         

23 Cal Teuler A23 Habitatge T. rural        

24 Casa Toló 7 A24 Hab. en 
desús -          

25 Casa Toló SN A25 Habitatge T. rural        

26 
Casa Tros de la 
Font_Toló A26 Habitatge Agrícola         

27 
Casa Lo cel de 
Toló_Toló A27 Habitatge T. rural   

 
    

28 Mas de Currolda A28 En 
rehabilitació Agrícola        

29 Cal Solans A29 Habitatge Agrícola 
 

      
30 Casa Francisco A30 Habitatge Agrícola        

31 Era Merea A31 Hab. en 
desús Agrícola        

32 Masia de l’Agustí A32 Hab. en 
desús -          
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GRUP B. CONSTRUCCIONS POSTERIORS A 1956 I ANTERIORS A L’ENTRADA EN VIGOR 
DEL PRIMER INSTRUMENT DE PLANEJAMENT URBANÍSTIC GENERAL3.  
 

ID Nom ID / 
catàleg Us principal Us 

secundari 
Valor 

Arquitec 
Valor 
Històr 

Valor 
Paisatg 

Valor 
Mediambient 

Valor 
Social 

33 Cal Molí B1 Habitatge -         
34 Cal Molí B2 Habitatge -         
35 Cal Seno B3 Habitatge Agrícola          
36 Cal Cabaler B5 Habitatge -          

37 Casa Planelles B6 Hab. en 
desús -          

38 Sant Serni B7 
Hab. en 
desús Agrícola          

39 Masia del Badia B8 Habitatge Agrícola          
40 Masia d'Arcadi B9 Habitatge Agrícola          
41 Casa Colomet B10 Habitatge T. rural  

 
    

42 Ca la Xenia B11 Hab. en 
desús -         

43 Cap Serra B12 Hab. en 
desús -         

44 Cap Serra_2 B13 Habitatge -         
45 Rebollar B14 Habitatge -  

 
 

   

46 Casa Genera vella B15 Hab. en 
desús Agrícola         

47 Mas de Guillem B16 Habitatge -          

48 
Masia de la 
Colomera B17 Habitatge Agrícola          

49 Cal Peratxo B18 Habitatge -          
 
 
GRUP C. ALTRES USOS DIFERENTS A L’HABITATGE 
 

ID Nom ID / 
catàleg Us principal Us 

secundari 
Valor 

Arquitec 
Valor 
Històr 

Valor 
Paisatg 

Valor 
Mediambient 

Valor 
Social 

50 Casa - Molí de l’Oli  C1 Molí -       
51 Hostal Roig C2 Hostal -        
52 Era del ponent C3 En ruïna -        

                                                      
3 Normes de Planejament Urbanístic per als municipis sense planejament aprovades definitivament en 

data 19.04.2010 i publicades al DOGC núm 5630 i data 17.5.2010. 
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2.9 ANÀLISI TIPOLÒGIC DELS ELEMENTS PER CATALOGAR 
 
Per tal d’avaluar les possibilitats de desenvolupament dels elements, es fa un estudi de les 
superfícies construïdes dels volums catalogats (principals i complementaris catalogats) prenent 
com a base la superfície aproximada en planta de la base cartogràfica a escala 1:5000 i el 
nombre de plantes existents.  
 
A continuació el quadre de superfícies4: 
 
 

GRUP A: MASIES I CASES RURALS ANTERIORS A L’ANY 1956. 
 
ID Nom ID / 

catàleg TIPUS Any Interv Volum 
Principal 

Volum 
Comp. Cat 

Volum 
Comp NC 

Sup. 
Total 

1 Cal Masover A1 Casa rural 1920 1970 347 27 87 374,17 
2 Casa-Molí de Canonge A2 Casa rural - 1960 384 264 137 648,00 
3 Masia d’Agustí A3 Masia - 1970 84 165 0 249,00 
4 Casa de la Torre A4 Casa rural 1950 - 246 478 57 724,00 
5 Masia del Marques A5 Casa rural - - 766 43 0 809,00 
6 Casa Claverol A6 Casa rural - 1960 229 771 0 999,50 
7 Masia del Macià A7 Masia - 1985 239 76 42 315,00 
8 Masia de Graus A8 Masia - 2000 156 96 373 252,00 
9 Masia Benetó A9 Masia - 1970 122 189 2.221 311,00 

10 Masia de Jeroni A10 Casa rural 1920 - 326     326,00 
11 Cal Patxot A11 Masia 1894 1950 563 58 15 621,00 
12 Casa Sant Salvador 14 A12 Casa rural 1920 - 215 104 0 319,00 
13 Casa Grau A13 Casa rural 1894 1960 258 0 0 257,50 
14 Casa Villarrubia A14 Casa rural 1894 1950 175 168 343 342,50 
15 Cal Cavaller_Castellnou A15 Masia 1894 1950 607 0 736 607,00 
16 La Ferreria A16 Masia 1941 2005 626 100 761 726,00 
17 Casa Cuca A17 Casa rural 1894 1995 348 0 0 348,00 
18 Cal Riba A18 Casa rural 1894 1960 220 203 328 423,00 
19 Casa Isidro_Perolet A19 Casa rural 1910 1950 435 0 18 435,00 
20 Casa Ventureta_Perolet A20 Casa rural 1894 2009 588 0 0 588,00 
21 Casa Refeló_Perolet A21 Casa rural 1920 1980 222 0 67 222,00 

22 
Cal Genera i Ramona 
_Perolet A22 Casa rural 1894 2005 503 189 0 691,50 

23 Cal Teuler A23 Casa rural 1894 2000 354 83 0 437,00 
24 Casa Toló 7 A24 Casa rural 1894 - 253 0 0 252,50 
25 Casa Toló SN A25 Casa rural 1870 - 492 130 0 622,00 

26 
Casa Tros de la 
Font_Toló A26 Casa rural 1894 1970 201 0 127 201,00 

27 
Casa Lo cel de 
Toló_Toló A27 Casa rural 1894 1940 274 0 0 274,00 

28 Mas de Currolda A28 Casa rural - 1980 124 0 8 124,00 
29 Cal Solans A29 Casa rural - 1970 453,5 99 91 552,50 
30 Casa Francisco A30 Casa rural - 1970 218 581 379 799,00 
31 Era Merea A31 Era - 1970 137 42 - 179,00 
32 Masia de l’Agustí A32 Casa rural 1920 - 306 0   306,00 

  

                                                      
4 A la superfície total del quadre només es consideren les superfícies dels volums catalogats. 



 

PLA ESPECIAL DE CATÀLEG DE DE MASIES, CASES RURAL I ALTRES CONSTRUCCIONS EN SÒL NO URBANITZABLE  
DE GAVET DE LA CONCA - PROPOSTA D’AVANÇ DE PLANEJAMENT 

35 

GRUP B. CONSTRUCCIONS POSTERIORS A 1956 I ANTERIORS A L’ENTRADA EN VIGOR 
DEL PRIMER INSTRUMENT DE PLANEJAMENT URBANÍSTIC GENERAL5.  
 

ID Nom ID / 
catàleg TIPUS Any Interv Volum 

Principal 
Volum 

Comp. Cat 
Volum 

Comp NC 
Sup. 
Total 

33 Cal Molí B1 Casa rural 1957 - 140 0 - 140,00 
34 Cal Molí B2 Casa rural 1960 - 172,5 33 - 205,50 
35 Cal Seno B3 Casa rural 1970 - 147,5 180 484 327,50 
36 Cal Cabaler B5 Casa rural 1990 - 555 0 153 555,00 
37 Casa Planelles B6 Casa rural 1980 - 218 0  - 218,00 
38 Sant Serni B7 Casa rural - 1990 236 0 31 236,00 
39 Masia del Badia B8 Casa rural 1980 - 206 44 19 250,00 
40 Masia d'Arcadi B9 Casa rural 1990 - 98 0 - 98,00 
41 Casa Colomet B10 Casa rural - - 255 32 - 287,00 
42 Ca la Xenia B11 Casa rural 1970 2011 166 0 67 166,00 
43 Cap Serra B12 Casa rural 1980 - 148 19 - 167,00 
44 Cap Serra_2 B13 Casa rural 1980 - 113 0 18 113,00 
45 Rebollar B14 Casa rural 1990 - 476 121 - 597,00 
46 Casa Genera vella B15 Casa rural 1970 - 150 59 - 209,00 
47 Mas de Guillem B16 Casa rural 1980 2005 314 0 - 314,00 
48 Masia de la Colomera B17 Casa rural 1980 - 300 0 102 300,00 
49 Cal Peratxo B18 Casa rural 1990   96 0 - 96,00 

 
 
GRUP C. ALTRES USOS DIFERENTS A L’HABITATGE 
 

ID Nom ID / 
catàleg TIPUS Any Interv Volum 

Principal 
Volum 

Comp. Cat 
Volum 

Comp NC 
Sup. 
Total 

50 Casa - Molí de l’Oli  C1 Moli 1950   156 76  - 232,00 
51 Hostal Roig C2 Hostal 1970 - 816,5 0  - 816,50 
52 Era del ponent C3 Era 1920 - 34 34 - 68,00 

 
 

                                                      
5 Normes de Planejament Urbanístic per als municipis sense planejament aprovades definitivament en 

data 19.04.2010 i publicades al DOGC núm 5630 i data 17.5.2010. 
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2.10 ANÀLISI D’ACCESSIBILITAT DELS ELEMENTS PER CATALOGAR 
 
Com s’ha dit anteriorment, a l’apartat 1.8.5 d’aquest document, la majoria dels accessos a les 
masies i cases rurals i altres construccions es produeixen per camins de terra i grava. Això no 
obstant, aquests camins tenen el seu origen a les carreteres o camins que estan asfaltades. 

Les distancies des de les carreteres i camins fins als elements a catalogar, són inferiors a 750 
metres amb excepció de 13 construccions que superen aquesta distancia, tal com es mostra al 
quadre següent: 

 
GRUP A: MASIES I CASES RURALS ANTERIORS A L’ANY 1956. 
 

ID Nom ID / 
catàleg Origen (vies asfaltades) Distanci

a (m) 
Inferior a 

750 m 
Estat del camí 

d'accés 
1 Cal Masover A1 Carretera LV-9132 184  Regular 
2 Casa-Molí de Canonge A2 Carretera L-912 180  Dolent 
3 Masia d’Agustí A3 Carretera L-912 1.100 

 
Dolent 

4 Casa de la Torre A4 Carretera L-912 332  Regular 
5 Masia del Marques A5 Carretera L-912 1.300  Dolent 
6 Casa Claverol A6 Carretera L-912 1.800  Dolent 
7 Masia del Macià A7 Carretera d'Aransis 990  Dolent 
8 Masia de Graus A8 Carretera d'Aransis 885  Dolent 
9 Masia Benetó A9 Carretera d'Aransis 85  Regular 

10 Masia de Jeroni A10 Carretera d'Aransis 202  Dolent 
11 Cal Patxot A11 Carretera L-912 485  Regular 
12 Casa Sant Salvador 14 A12 Carretera L-912 60  Regular 
13 Casa Grau A13 Carretera L-912 57  Regular 
14 Casa Villarrubia A14 Carretera L-912 250  Bo 
15 Cal Cavaller_Castellnou A15 Carretera L-911 1.298  Regular 
16 La Ferreria A16 Carretera L-912 2.890  Dolent 
17 Casa Cuca A17 Camí de Gramanet 1.189  Dolent 
18 Cal Riba A18 Camí de Gramanet 989  Dolent 
19 Casa Isidro_Perolet A19 Camí de Perolet 40  Bo 
20 Casa Ventureta_Perolet A20 Camí de Perolet 25  Bo 
21 Casa Refeló_Perolet A21 Camí de Perolet 0  - 

22 
Cal Genera i Ramona 
_Perolet A22 Camí de Perolet 0  - 

23 Cal Teuler A23 Camí dels Plans 143  Bo 
24 Casa Toló 7 A24 Camí de Toló 266  Dolent 
25 Casa Toló SN A25 Camí de Toló 457  Dolent 

26 
Casa Tros de la 
Font_Toló A26 Camí de Toló 212  Dolent 

27 Casa Lo cel de Toló_Toló A27 Camí de Toló 55  Dolent 
28 Mas de Currolda A28 Camí del Pla de les Forques 267  Dolent 

29 Cal Solans A29 Carretera de Gavet de la 
Conca 1.250 

 
Regular 

30 Casa Francisco A30 Carretera de Gavet de la 
Conca 39  Regular 

31 Era Merea A31 Camí del Mas de Guillem 111  Regular 
32 Masia de l’Agustí A32 Carretera de Mata Solana 1.465 

 
Dolent 
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GRUP B. CONSTRUCCIONS POSTERIORS A 1956 I ANTERIORS A L’ENTRADA EN VIGOR 
DEL PRIMER INSTRUMENT DE PLANEJAMENT URBANÍSTIC GENERAL. 
  

ID Nom ID / 
catàleg Origen (vies asfaltades) Distancia 

(m) 
Inferior 
a 750 m 

Estat del camí 
d'accés 

33 Cal Molí B1 Carretera LV-9132 297  Bo 
34 Cal Molí B2 Carretera LV-9132 297  Bo 

35 Cal Seno B3 Carretera de Gavet de la 
Conca 414  Regular 

36 Cal Cabaler B5 Carretera de Gavet de la 
Conca 185  Regular 

37 Casa Planelles B6 Carrtera L-912 0  - 
38 Sant Serni B7 Carretera LV-9132 120  Regular 
39 Masia del Badia B8 Carretera d'Aransis 122  Regular 
40 Masia d'Arcadi B9 Carretera d'Aransis 726  Dolent 
41 Casa Colomet B10 Carretera d'Aransis 888 

 
Dolent 

42 Ca la Xenia B11 Carretera d'Aransis 561  Regular 
43 Cap Serra B12 Carretera d'Aransis 591  Regular 
44 Cap Serra_2 B13 Carretera d'Aransis 595  Regular 
45 Rebollar B14 Carretera de Mata Solana 0  - 
46 Casa Genera vella B15 Camí de Perolet 0  - 
47 Mas de Guillem B16 Camí del Mas de Guillem 0  - 
48 Masia de la Colomera B17 Carretera de Mata Solana 1.977 

 
Dolent 

49 Cal Peratxo B18 Carrtera L-911 452  Regular 
 
 
GRUP C. ALTRES USOS DIFERENTS A L’HABITATGE 
 

ID Nom ID / 
catàleg Origen (vies asfaltades) Distancia 

(m) 
Inferior 
a 750 m 

Estat del camí 
d'accés 

50 Casa - Molí de l’Oli  C1 Carretera Sant Miquel de la 
Vall  0  - 

51 Hostal Roig C2 Carretera de Mata Solana 0  - 
52 Era del ponent C3 Carretera de Sant Serni 0  - 

 
 
La principal problemàtica dels camins sense asfaltar, és l’elevat pendent d’algunes zones, que 
s’erosiona contínuament i els fa intransitables si no se’n realitza un manteniment. 
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2.11 CONSTRUCCIONS QUE REQUEREIXEN COMPLETAR INFORMACIÓ  
 
 

2.11.1 RESPECTE A L’ÚS PRINCIPAL  
 
A continuació, el llistat amb les masies i cases rurals que hauran d’aportar documentació en 
què es demostri que l’ús actual o anterior fos habitatge: 
 
GRUP A i GRUP B 
 

ID Nom ID / 
catàleg TIPUS Any Interv 

10 Masia de Jeroni A10 Casa rural 1920 - 
28 Mas de Currolda A28 Casa rural - 1980 
31 Era Merea A31 Era - 1970 

32 Masia de l’Agustí A32 Casa rural 1920 - 
37 Sant Serni B7 Casa rural - 1990 
41 Ca la Xenia B11 Casa rural 1970 2011 
45 Casa Genera vella B15 Casa rural 1970 - 
47 Masia de la Colomera B17 Casa rural 1980 - 
48 Cal Peratxo B18 Casa rural 1990   

 
 
2.11.2 RESPECTE ALS SERVEIS TÈCNICS  
 
A continuació, el llistat amb les masies, cases rurals i altres construccions que han de 
completar i verificar la informació dels serveis tècnics bàsics de què disposen. 
 
GRUP A: MASIES I CASES RURALS ANTERIORS A L’ANY 1956. 
 

ID Nom ID / 
catàleg 

      Serveis Tècnics               
Aigua/Sanejam/Electric/Telef 

1 Cal Masover A1 ?     
2 Casa-Molí de Canonge A2      
3 Masia d’Agustí A3         
4 Casa de la Torre A4 ? ?    
5 Masia del Marques A5         
6 Casa Claverol A6      
7 Masia del Macià A7     

8 Masia de Graus A8      
9 Masia Benetó A9      

10 Masia de Jeroni A10 ? ?    
11 Cal Patxot A11 ?     
12 Casa Sant Salvador 14 A12      
13 Casa Grau A13         
14 Casa Villarrubia A14     

15 Cal Cavaller_Castellnou A15 ?    

16 La Ferreria A16      
17 Casa Cuca A17 ?     
18 Cal Riba A18 ?     
19 Casa Isidro_Perolet A19         
20 Casa Ventureta_Perolet A20     

21 Casa Refeló_Perolet A21     

22 
Cal Genera i Ramona 
_Perolet A22     

23 Cal Teuler A23      
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ID Nom ID / 
catàleg 

      Serveis Tècnics               
Aigua/Sanejam/Electric/Telef 

24 Casa Toló 7 A24         
25 Casa Toló SN A25 ?     

26 
Casa Tros de la 
Font_Toló A26      

27 Casa Lo cel de Toló_Toló A27      
28 Mas de Currolda A28 ? ? ?   
29 Cal Solans A29 ?     
30 Casa Francisco A30 ?     
31 Era Merea A31 ? ?    
32 Masia de l’Agustí A32         
 
 

GRUP B. CONSTRUCCIONS POSTERIORS A 1956 I ANTERIORS A L’ENTRADA EN VIGOR 
DEL PRIMER INSTRUMENT DE PLANEJAMENT URBANÍSTIC GENERAL6.  
 

ID Nom ID / 
catàleg 

      Serveis Tècnics               
Aigua / Sanejam / Electric / Telef 

33 Cal Molí B1      
34 Cal Molí B2      
35 Cal Seno B3 ?     
36 Cal Cabaler B5 ?     
37 Casa Planelles B6         
38 Sant Serni B7 ?     
39 Masia del Badia B8      
40 Masia d'Arcadi B9      
41 Casa Colomet B10      
42 Ca la Xenia B11      
43 Cap Serra B12  ?    
44 Cap Serra_2 B13  ?    
45 Rebollar B14 ?   

 
46 Casa Genera vella B15     

47 Mas de Guillem B16 ?     
48 Masia de la Colomera B17      
49 Cal Peratxo B18 ?     

 
 

GRUP C. ALTRES USOS DIFERENTS A L’HABITATGE 
 

ID Nom ID / 
catàleg 

      Serveis Tècnics               
Aigua / Sanejam / Electric / Telef 

50 Casa - Molí de l’Oli  C1 ? ?    
51 Hostal Roig C2         
52 Era del ponent C3         

 
 
 

2.11.3 CONSTRUCCIONS EXCLOSES D’AQUEST CATÀLEG 
 
Les construccions que estan excloses d’aquest catàleg descrites a l’apartat de conclusions del 
“punt 1.10” d’aquest document, podran justificar la seva inclusió al catàleg aportant 
documentació. 

                                                      
6 Normes de Planejament Urbanístic per als municipis sense planejament aprovades definitivament en 

data 19.04.2010 i publicades al DOGC núm 5630 i data 17.5.2010. 
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3. PLÀNOLS 
 
Els plànols que formen part d’aquest document són: 
 
Nom de plànol Escala Nombre 

plànols 
P1  Situació E 1/50000 1 
P2 Localització E 1/10000 11 
P3 Ortofotomapa de l’any 1956 E 1/10000 5 
P4 Ortofotomapa vigent E 1/20000 5 

 
 
En fase de preparació 
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4. FITXES  
 
S’incorporen al present document les fitxes individualitzades dels elements que es proposa 
catalogar d’acord amb els criteris establerts al TRLU. 
 
GRUP A: MASIES I CASES RURALS ANTERIORS A L’ANY 1956. 
 
ID Nom ID / inventari ID / catàleg 

1 Cal Masover 5 A1 
2 Casa-Molí de Canonge 43 A2 
3 Masia d’Agustí 57 A3 
4 Casa de la Torre 62 A4 
5 Masia del Marques 68 A5 
6 Casa Claverol 69 A6 
7 Masia del Macià 91 A7 
8 Masia de Graus 94 A8 
9 Masia Benetó 97 A9 

10 Masia de Jeroni 99 A10 
11 Cal Patxot 113 A11 
12 Casa Sant Salvador 14 133 A12 
13 Casa Grau 134 A13 
14 Casa Villarrubia 144 A14 
15 Cal Cavaller_Castellnou 150 A15 
16 La Ferreria 177 A16 
17 Casa Cuca 183 A17 
18 Cal Riba 185 A18 
19 Casa Isidro_Perolet 190 A19 
20 Casa Ventureta_Perolet 191 A20 
21 Casa Refeló_Perolet 194 A21 
22 Cal Genera i  Ramona_Pe 196 A22 
23 Cal Teuler 198 A23 
24 Casa Toló 7 203 A24 
25 Casa Toló SN 211 A25 
26 Casa Tros de la Font_Toló 212 A26 
27 Casa Lo cel de Toló_Toló 213 A27 
28 Mas de Currolda 225 A28 
29 Cal Solans 33 A29 
30 Casa Francisco 36 A30 
31 Era Merea 216 A31 
32 Masia de l’Agustí 217 A32 
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GRUP B. CONSTRUCCIONS POSTERIORS A 1956 I ANTERIORS A L’ENTRADA EN VIGOR 
DEL PRIMER INSTRUMENT DE PLANEJAMENT URBANÍSTIC GENERAL7.  
 

ID Nom ID / inventari ID / catàleg 

33 Cal Molí 13 B1 
34 Cal Molí 14 B2 
35 Cal Seno 19 B3 
36 Cal Cabaler 39 B5 
37 Casa Planelles 47 B6 
38 Sant Serni 75 B7 
39 Masia del Badia 96 B8 
40 Masia d'Arcadi 95 B9 
41 Casa Colomet 105 B10 
42 Ca la Xenia 112 B11 
43 Cap Serra 115 B12 
44 Cap Serra_2 116 B13 
45 Rebollar 187 B14 
46 Casa Genera vella 197 B15 
47 Mas de Guillem 222 B16 
48 Masia de la Colomera 215 B17 
49 Cal Peratxo 223 B18 

 
 
GRUP C. ALTRES USOS DIFERENTS A L’HABITATGE 
 

ID Nom ID / inventari ID / catàleg 

50 Casa - Molí de l’Oli  161 C1 
51 Hostal Roig 226 C2 
52 Era del ponent 60 C3 

 
 
Aquestes fitxes inclouen la part descriptiva de les fitxa, descrita a  l’apartat 2.6 d’aquest 
document,  en aquesta  fase d’avanç de planejament. 
 
 
 

                                                      
7 Normes de Planejament Urbanístic per als municipis sense planejament aprovades definitivament en 

data 19.04.2010 i publicades al DOGC núm 5630 i data 17.5.2010. 



 

PLA ESPECIAL DE CATÀLEG DE DE MASIES, CASES RURAL I ALTRES CONSTRUCCIONS EN SÒL NO URBANITZABLE  
DE GAVET DE LA CONCA - PROPOSTA D’AVANÇ DE PLANEJAMENT 

212 

5. REFERÈNCIES BIBLIOGRÀFIQUES I EQUIP REDACTOR 
 
- Àrea d’infraestructures i Espais Naturals. Guia per a la redacció del pla especial de catàleg 

de masies i cases rurals i altres construccions en sòl no urbanitzable. 

- Ajuntament de Gavet de la Conca 
https://gavet.cat/ 

 

- Pla Territorial Parcial de l’Alt Pirineu i Aran 
https://dtes.gencat.cat/rpucportal/AppJava/cercaExpedient.do?reqCode=veure&codintExp=2
29447&fromPage=load 

 

- Institut d'estadística de Catalunya. 
https://www.idescat.cat/emex/?id=250984&lang=es 

 

- Hipermapa 
https://sig.gencat.cat/visors/hipermapa.html 

 

- Cadastre 
https://www1.sedecatastro.gob.es/Cartografia/mapa.aspx?pest=urbana&from=OVCBusqued
a&ZV=NO&ZR=NO&anyoZV=&tematicos=&RCCompleta=&via=&tipoVia=&numero=&kilome
tro=&bloque=&escalera=&planta=&puerta=&DescProv=LLEIDA&prov=25&muni=241&Desc
Muni=GAVET%20DE%20LA%20CONCA&TipUR=U&codvia=&comVia=&tc=U&del=25&mun
=241 
 

- Demografia Gavet de la Conca 
https://www.foro-ciudad.com/lleida/gavet-de-la-conca/habitantes.html#EvolucionTabla 

 
- Consell Comarcal del Pallars Jussà 

https://www.pallarsjussa.cat/ 
 

 
 
EQUIP REDACTOR 
 
El present document ha estat realitzada per Natàlia Bellés i Juan, arquitecte i Marilú Huamaní 
Huamaní, arquitecte (u.e) com a col·laboradora. 
 
 
 

https://gavet.cat/
https://dtes.gencat.cat/rpucportal/AppJava/cercaExpedient.do?reqCode=veure&codintExp=229447&fromPage=load
https://dtes.gencat.cat/rpucportal/AppJava/cercaExpedient.do?reqCode=veure&codintExp=229447&fromPage=load
https://www.idescat.cat/emex/?id=250984&lang=es
https://sig.gencat.cat/visors/hipermapa.html
https://www1.sedecatastro.gob.es/Cartografia/mapa.aspx?pest=urbana&from=OVCBusqueda&ZV=NO&ZR=NO&anyoZV=&tematicos=&RCCompleta=&via=&tipoVia=&numero=&kilometro=&bloque=&escalera=&planta=&puerta=&DescProv=LLEIDA&prov=25&muni=241&DescMuni=GAVET%20DE%20LA%20CONCA&TipUR=U&codvia=&comVia=&tc=U&del=25&mun=241
https://www1.sedecatastro.gob.es/Cartografia/mapa.aspx?pest=urbana&from=OVCBusqueda&ZV=NO&ZR=NO&anyoZV=&tematicos=&RCCompleta=&via=&tipoVia=&numero=&kilometro=&bloque=&escalera=&planta=&puerta=&DescProv=LLEIDA&prov=25&muni=241&DescMuni=GAVET%20DE%20LA%20CONCA&TipUR=U&codvia=&comVia=&tc=U&del=25&mun=241
https://www1.sedecatastro.gob.es/Cartografia/mapa.aspx?pest=urbana&from=OVCBusqueda&ZV=NO&ZR=NO&anyoZV=&tematicos=&RCCompleta=&via=&tipoVia=&numero=&kilometro=&bloque=&escalera=&planta=&puerta=&DescProv=LLEIDA&prov=25&muni=241&DescMuni=GAVET%20DE%20LA%20CONCA&TipUR=U&codvia=&comVia=&tc=U&del=25&mun=241
https://www1.sedecatastro.gob.es/Cartografia/mapa.aspx?pest=urbana&from=OVCBusqueda&ZV=NO&ZR=NO&anyoZV=&tematicos=&RCCompleta=&via=&tipoVia=&numero=&kilometro=&bloque=&escalera=&planta=&puerta=&DescProv=LLEIDA&prov=25&muni=241&DescMuni=GAVET%20DE%20LA%20CONCA&TipUR=U&codvia=&comVia=&tc=U&del=25&mun=241
https://www1.sedecatastro.gob.es/Cartografia/mapa.aspx?pest=urbana&from=OVCBusqueda&ZV=NO&ZR=NO&anyoZV=&tematicos=&RCCompleta=&via=&tipoVia=&numero=&kilometro=&bloque=&escalera=&planta=&puerta=&DescProv=LLEIDA&prov=25&muni=241&DescMuni=GAVET%20DE%20LA%20CONCA&TipUR=U&codvia=&comVia=&tc=U&del=25&mun=241
https://www.foro-ciudad.com/lleida/gavet-de-la-conca/habitantes.html#EvolucionTabla
https://www.pallarsjussa.cat/
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